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. PAAKIRJOITUS

30 vuotta aitiopaikalla

Matinkylin ensimmiisen asuntoyhtién peruskivi muu-
rattiin vaonna 1969, joten syksylld 2013 tulee siitd kulu-
neeksi 44 vuotta.

Itse tuli toihin Matinkylin Huoltoon helmikuun alus-
ta 1982. Kolmekymmenti vuotta matinkylildiseni, lihes 25
vuotta yrityksen vetdjini ja lihes viisi vuotta muissa tekni-
sissd ja hallinnollisissa tehtivissd antavat perspektiivii katsoa,
mitd ympdrilld on tapahtunut.

1980 luvun alussa Matinkyldd leimasi mielikuva Hakan
rakentamasta "koyhiliislihiostd”. Pddosin nimi tuntemuk-
set johtuivat siitd, ettd niin Linsiviylin pohjoispuolella kuin
Grisanojan itipuolellakin tuntui asuvan ns. parempia ihmi-
si4, joilla oli kova halua polkea matinkylilaisid. Tilannetta ei
yhtidn parantanut heikot kouluolot, uimahallin puute ja Es-
poon kaupungin vihiinen panostus alueen imagoa kohotta-
viin asioihin.

Niistd menneiden aikojen tunnelmista voi lukea enem-
min sivuiltamme www.matinkylanhuolto.fi/Julkaisut ja ar-
tikkelit/Masa-lehdet. Niistd lehdisti MASA 2-2004 kertoo
eniten menneiden aikojen tuntemuksista.

1960-1970 lukuina perustettujen lihididen rakentami-
sen ydin oli saada nopeasti lapsiperheille edullisia asuntoja.
Tuossa kiireessi jii alueiden yleisilme yksitoikkoiseksi, vali-
tut rakennusratkaisut hyvin samanlaisiksi sekd ympiristo- ja
viheralueet pidosin luonnonvaraisiksi ilman laajoja raken-
nettuja puistoalueita tai tasokkaita asunto- ja kiinteistdyhti-
diden piharatkaisuja.

Matinkylille on ollut leimaa-antavaa se, ettd timin alu-
een elimisti ja asukkaista on kirjoitettu niin kuin on eletty.
Muilla ldhialueilla on ollut aina tdysin samanlaisia ongelmia,
mutta jostain syysti on ilmennyt tahoja, jotka ovat halunneet
Matinkylidi ja sen asukkaita leimata.

Q

Julkaisija
Matinkylan Huolto Oy
Matinkatu 22

02230 ESPOO
Puhelin (09) 804 631
Faksi (09) 8046 3200

www.matinkylanhuolto.fi

Paatoimittaja: Mikko Peltokorpi

Toimitussihteeri, ilmoitukset:
Sinikka Reinikka, puh. (09) 8046 3213

Nyt elettdessd vuotta 2013, ei tinne muuttavat tunne histo-
rian taakkoja, vaan ottavat kaiken ennakkoluulottomasti vas-
taan ja pidosa tulijoista viihtyy erinomaisesti.

Monelta osin on nihtivissi ns. paluumuuttajien aaltoa,
jonka monet tdilld aiemmin asuneet ovat halunneet palata
viihtyisiin kaupunginosaan.

Meiti suomalaisia ja siinid ohessa my®os espoolaisia vaivaa
kumma tauti haikailla sitd, mitd itselli ei ole. Tarvitaan siis
hitunen sitd positiivista ajattelua, niin johan l8ytyy vaikka
kuinka paljon asioita, jotka ovat ihan hyvin.

Matinkylin suuralue, johon siis luetaan Olarikin mukaan,
on yksi eniten kehittyneistd Espoon suuralueista. Meilld on
meri, laajat virkistysalueet rannikolla ja alueen pohjoisosan
helmi, Keskuspuisto. Meilld on Iso Omena palveluineen, joka
kattaa tavallisen kulkijan tarpeet palveluineen. Metro tuo tul-
lessaan vieli lisid mahdollisuuksia ja sitten aseman oheen sen
paljon puhutun uimahallinkin 2017 tienoilla. Meilld on paljon
palkittuja pihoja alueellamme ja hyvin hoidettuja kiinteistsjd,
joista saa edullisia asuntoja. Erityisesti Espoon kaupungin tar-
joamista palveluista ja niiden tasosta puhutaan paljon.

Haasteita toki on, mutta niitd ratkotaan arjessa koko ajan.
Meidin jokaisen omassa roolissamme tulisi ottaa enemmin
kanssaeldjit huomioon ja tukea toinen toistamme. Kiireen
keskelld pitdd loytdd ilo pienistd asioista. Niitd loytyy jokai-
selle, kunhan oivallus 18ytyy pilkkoa aika ja kokemukset riit-

tdvin pieniin osasiin.

MIKKO PELTOKORPI
TOIMITUSJOHTAJA, KIINTEISTONEUVOS
MATINKYLAN HUOLTO OY

Ulkoasu: Anne Purho

Paino: Lonnberg Painot Oy, 2013

Sisalto, kuvaajat ja avustajat:
Tekstien kirjoittajat, kuvaajat ja muut

avustajat mainintaan kunkin tekstin

Painos 33 000 kpl lopussa tai alussa.
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Matinkylan

Huollolla

Matinkyla on yksi vetovoimaisimmista

alueista. Alueella on upeita kiinteistoja,
hyvat palvelut ja hyvin rakennettua

ymparistoa. Kiinteistdjen arvo on nnﬁ:q. ’
alueen kehittymisen myé6ta oikealle tasolle.

on suuri rooli Matinkylan kehittymisessa

Yrityksemme toiminta-ajatus

ja tavoitteet

Matinkylin Huolto Oy:n toiminta-ajatuk-
sena on “tuottaa alueen toimintaan ja asu-
miseen liittyviit peruspalvelut laaduk-
kaasti siten, etti alueella on hyvi asua
ja toimia”.

Tuota vaativaa toiminta-ajatusta Matin-
kylin Huolto Oy henkilskuntansa ja hallin-
toelintensi ohjaamana on toteuttanut yli 40
vuotta. Yhtién alkuaikoja on leimannut ai-
nainen resurssien rajallisuus hoidettavan ra-
kennuskannan kasvettua nopeasti.

Matinkyli sai alkuaikoinaan kéyhin kau-
punkiosan maineen Haukilahden, Westen-
din ja Tapiolan puristuksessa. Matinkylille
oli lyéty ulkopuolisten toimesta leima alu-
eesta, jonne jouduttiin.

Todellisuudessa Matinkyldssi ikinsi asu-
neet ovat aina viihtyneet tdilld ja l6ytineet
merellisen luonnon.

Matinkylistd on aina kirjoitettu siten
kuin sielld on eletty — todellisuudessa alu-
eemme ei ole ollut muita Espoon alueita
milldin tavoin huonompi — arvo on tiysin

katsojan silmissi.

Matinkylan Huollon rooli
alueen kehittymisessa
Matinkyldssd asuvista vain vanhemmat
asukkaat tietdvit ja ymmartavit Matinky-
lin Huollon merkityksen koko alueen ar-
vostuksen nostajana. Monet merkittivit
tahot kyliyhteisdomme ulkopuolella ovat
himmistelleet Matinkylin osalla tapahtu-
nutta muutosta.

Alueemme on kehittynyt tavalla, joka on

ainutlaatuista koko maassa. Tdssd poik-
keuksellisessa kehityksessd huoltoyhtislla
on ollut keskeinen rooli, mutta ilman alu-
een asunto- ja kiinteistoyhtididen, Espoon
kaupungin sekd muun laajan yhteistyo- ja
kumppanuusverkoston yhteistydti ei tulos
olisi tillainen.

Miten alueen imagon muutos
nakyy arjessa?

Asuntokaupassa on aina vallinnut yksin-
kertainen sdintd — sijainti, sijainti — 100
kertaa sijainti, on keskeisin asuntokaupan
hintaan vaikuttava tekiji. Matinkyld on si-
jainniltaan erinomaisten liikenneyhteyksien
pidssd, meilld on meri ldhellimme ja vapaata
luontoa runsain mitoin, Kauppakeskus Iso
Omena ldhes kylin keskelld, Helsingin pal-
velut lihietiisyydelld ja metro tulossa.

Matinkylin imago alueena on nous-
sut huimasti viime vuosina vanhan alu-
een perusparannusten ja uuden raken-
nuskannan myéti.

Kiteytettyni voidaan todeta, ettd Espoo
on vetovoimainen kaupunki ja Matinkyld
yksi vetovoimaisimmista alueista. Alueella
on upeita kiinteistoji ja upeaa rakennettua
ympirist6d ja kiinteistdissd hyvin monipuo-
lista asuntokantaa, joiden arvo on noussut
alueen kehittymisen myoti oikealle tasol-
le. Ndiden myotd cddlld asuu paljon tyyty-
viisid ihmisii.

Matinkylan Huollon palveluita
ostavat arvostavat tyotamme
Yksinkertainen mittari arvostukselle Matin-
kylin Huollon tekemii tydti kohtaan on

se, ketkid ostavat timin yrityksen palveluja.
Kaikkien mieliksi ei voi olla, emme sellaista
kuvittelekaan, mutta olemme aina aidosti
olleet alueen eteen tydtd tekemissi. Kaik-
ki alueella asuvat ilomielin ottavat tyémme
hedelmit vastaan, mutta vain palvelujamme
ostavat ovat aidosti my®s valmiita panosta-
maan alueemme kehitystyéhon.

Matinkylin Huollon ja sen asiakasyhti-
diden tydn vaikutukset alueen imagon nou-
suun ja sen kautta asuntojen hintoihin ovat
kymmenii miljoonia euroja viimeisen kym-
menen vuodenaikana.

Matinkyldan Huolto lisdarvon
tuottajana

Onmistajarakenteestamme johtuen emme ta-
voittele voittoa, vaan pyrimme kiyttimiin
kaikki resurssimme asiakkaalle tuotettavan
lisdarvon aikaansaamiseksi.

Tavoitteemme on siis pyrkid “kovin lii-
ketaloudellisen perustein” nollatulokseen.
Niistd periaatteista huolimatta yritys on
rankattu Asiakastieto Oy:n toimesta useiden
vuosien ajan AAA-luokituksella. Lisiksi kai-
killa palveluillamme on Suomalaisen Tydn
Liiton myontdmai avainlippustatus.

Matinkylin Huolto on sloganinsa mu-
kaan turvallinen kumppani ja aina asiak-
kaitaan lhelld oleva vahva paikallinen toi-
mija, jonka juuret ovat eteldisessi Espoossa
Matinkylin suuralueella.

Lisaa palveluistamme:
tdman lehden sivuilla 8, 16-19
www.matinkylanhuolto.fi

HISTORIAA

Matinkyldan Huolto Oy perustettiin
vuonna 1969 siloisen aluerakentajan
HAKA Oy:n toimesta. Haka oli hankkinut
Matinkartanon maat haltuunsa ja

tehnyt alueen rakentamisesta alue-
rakennussopimuksen silloisen Espoon
kauppalan kanssa.

Alueemme ensimmaisen asuntoyhtion
Matinraitti 7:n peruskivi muurattiin
syksylla 1969 Mauno Koiviston ollessa
paaministerin roolissa tilaisuudessa
mukana. Tuolloin aluerakentaminen
koettiin ainoaksi mahdollisuudeksi
selviytyd muuttoliikkeen aiheuttamasta
asuntopulasta padkaupunkiseudulla.

Yli 40 vuotta on tuosta kulunut ja mika
on muuttunut — samojen ongelmien
kanssa painitaan edelleen. Talla hetkella
suurin ongelma on pitaa asunnot
kohtuuhintaisina.

Haka Oy perusti tuolloin Matinkylan
Huollon tuottamaan kiinteistojen ja
asukkaiden tarvitsemat peruspalvelut
alueelle. Alueelle rakennetut asunto- ja
kiinteistdyhtiot tulivat Matinkylan Huollon
omistajiksi. Talla hetkella huoltoyhtion
omistajia on ldhes sata.

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Matinkylan
Huollolle

MENESTYSTA
YMPARISTO-
KILPAILUSSA

Matinkyldn Huolto Oy
osallistui Undenmaan
ELY-keskuksen jédrjestdimdidn
YMPARISTOPALKINTO 2012
-kilpailuun sijoittuen
kovassa joukossa kolmen
parbaan joukkoon.

Palkintoraati joutui aanestamaan
voittajasta, joka oli lopulta Helsingin
Kaupungin ekotukitoiminta. Kolmen
joukossa oli lisaksi Padkaupunkiseudun
kierratyskeskus, joten Matinkyldn Huolto Oy
oli ainoana tavanomaisena liikeyrityksena
karkikolmikossa.

Palkintoraadin kayttamat
paakriteerit olivat seuraavat:
e toiminnan pitkajanteisyys ja kestavyys
e toiminnan levitys, levinneisyys

alueen ulkopuolelle

toiminnan jatkuvuus

vaikuttavuus ympariston tilaan seka
ymparistdn osa-alueiden laajuus

vaikuttavuus arvoihin, asenteisiin
ja kayttaytymiseen
e kohderyhman laajuus ja vaikuttavuus

ei-ymparistotietoisten aktivoinnin laajuus

Matinkylan Huollon toiminnan

osakseen saamia erityishuomiota:

* esimerkillinen toiminta jo 1990 luvulta
saakka energiatehokkuusasioissa, jotka
eivat tuolloin olleet esilla kuten nykyaan

hyva esimerkki koko toimi alan yrityksille

laajat vaikutukset palvelujen ulottuessa
noin 12 000 asukkaalle
henkilésto on osallistunut aktiivisesti toimi-

alasta kertovan kirjallisuuden tuottamiseen

yrityksella laaja alueellinen asunto- ja
kiinteistoyhtididen omistajajoukko

paljon suuria valittémia vaikutuksia
ympadristoon seka vield enemman valillisia
vaikutuksia ihmisten ymparistdtietouden

lisddmisessa

laajassa kohderyhmassa mukana kaikki
ikaryhmat lapsista vanhuksiin saakka

yritys seuraa aikaansa ja ottaa uutta
teknologiaa kayttoonsa joustavasti

yritys toiminut monien asioiden moottorina,

kaynnistajana ja mahdollistajana

yritys toimii tarkeana portinvartijana
toimintatapoihin vaikuttajana ja
valintojen ohjaajana

Matinkylan Huollon henkil6std on ottanut vas-
taan ilolla saamansa arvostuksen, joka osal-
taan kannustaa jatkamaan edelleen ymparis-
tdasioihin ja ammattimaiseen kiinteisténpi-
toon seka omistamiseen liittyvien toimintojen

kehittamista.

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

Hyva huoltoyhtio on
kullanarvoinen kumppani

Joustavuus, paikallistuntemus, riittdvdit resurssit

ja ammattitaito. Siind muutamia kriteerejd, jotka
buomioidaan buoltoybtiéiden kilpailutuksessa Espoon
kaupungin omistamassa Espoon Asunnot-vuokratalo-
ybtiéossdi. Niiden perusteella kumppanijoukkoon

on valikoitunut myos Matinkyldin Huolto.

”Hyviin huoltoyhtién tunnusmerkki on,
ettei tavallinen asukas tule kiinnittineek-
si sen toimintaan juuri mitiin huomioi-
ta. Arki sujuu kitkattomasti, paikat pidetdin
kunnossa ja korjauskohteet havaitaan hyvis-
sd ajoin ennen varsinaista vikaantumista”,
tiivistdd Espoon Asunnot Oy:n aluepiillik-
ko Riitta Lehtomaa.

Lehtomaa tietdd mistd puhuu, silld hinen
vastuualueenaan on vuokrataloyhtién asun-
tokanta Espoon eteldisimissi kaupungin-
osissa. Alue koostuu kolmesta piiristd, ja
asuntoja [oytyy mm. Matinkylistd, livisnie-
mestd, Espoonlahdesta, Soukasta, Noykki-
ostd ja Saunalahdesta.

Vuoden 2015 lopulla valmistuvan Lin-
simetron mydti aivan uutta kasvusysiysti
ottavassa perinteikkddssi kaupunginosassa
on yhteensi kolmisenkymmenti Espoon
Asuntojen kerrostaloa, joissa on noin 1800
asuntoa. Vuokrataloja on vanhan ostoskes-
kuksen ja kauppakeskus Ison Omenan ym-
pariston lisiksi Tiistildssa.

Isdnnoitsijan silma ja korva
Kerrostalojen kiinteistdnhuolto ja ulkoalu-
eiden kunnossapito ovat olleet jo pitkdin
ulkoistettuna paikallisille yhteistydkump-
paneille. Matinkylissd ja Tiistildssd niistd
on vastannut Matinkylin Huolto.

"Hyvi huoltoyhtis on isinnéitsijille to-
della arvokas yhteistyokumppani. Parhaim-
millaan se on paikallinen silmi ja korva, jo-

ka tuntee kiinteistdkannan ja asukkaiden
tarpeet sekid osaa reagoida niihin oikein ja
ajoissa. Tdmin osaamisen myotd meilld on
koko ajan selked kuva siitd, millaisia inves-
tointitarpeita alueen kiinteistdissi voi olla
edessd. Pienemmit yksittdiset korjaukset
huoltoyhtist saavat toki hoitaa omin piin”,
tiivistdd Lehtomaa.

Samalla hin painottaa, ettd kitkatta toi-
miva kumppanuus on lopulta kaikkien osa-
puolten etu. Sen lopputulemana piistiin
ennakoivaan, suunnitelmalliseen ja entis-
td laadukkaampaan kiinteistonpitoon. T4-
td kautta jatketaan kiinteistdjen elinkaarta,
parannetaan asumisviihtyvyyttd ja pidetdin
kurissa my®s kustannuksia.

"Tarkkailemme ja kehitimme jatkuvas-
ti kiinteistonhuollon laadunvalvontaa, pa-
lautejirjestelmii ja niihin liittyvid mitcarei-
ta. Yksi tirked foorumi ovat myds meidin,
asukasedustajien ja huoltoyhtididen tapaa-
miset, joita jirjestimme sddnnollisin vi-
liajoin”, Lehtomaa lisii.

Hinta ei riita valintakriteeriksi
Vaikka julkisissa hankinnoissa ja kilpailu-
tuksissa korostuu usein hinta, asetetaan va-
linnoissa paljon painoarvoa myos paikallis-
tuntemukselle, referensseille, riittiville re-
sursseille ja henkilostdn ammattitaidolle.
Ne ovat olleet Lehtomaan mukaan myds
Matinkylin Huollon selkeiti valtteja, kun
kaupunginosan kiinteistdnhuollosta on
muutaman vuoden vilein pyydetty uusia
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ESPOON ASUNNOT OY:LLA ON MATINKYLAN ALUEE.LLA
KOLMISENKYMMENTA VUOKRAKERROSTALOA.

NIIDEN KIINTEISTONHUOLTO ON OLLUT JO PITKAAN
MATINKYLAN HUOLLON OSAAVISSA KASISSA,

KERTOO ALUEPAALLIKKO RITTA LEHTOMAA.

tarjouksia.

”Yhtié on toiminut alueella pitkiin, ja
tuntee sen erityispiirteet. Matinkyld kasvoi
aikanaan maaltamuuttajien ansiosta, nyt
merkittivi osa asukkaista on maahanmuut-
tajia, mika sekin tuo arkiseen tydhon omat
haasteensa”, aluepdillikkdé muistuttaa.

Alueen asukkailta Matinkylin Huolto
kerdd hinen mukaansa kehuja paitsi hyvisti
tydnjiljestd myds asiakaslihtdisestd toimin-
nasta ja hyvisti asiakaspalvelusta.

"Yhteydenotto on helppoa ja asiointi toi-
mistossa sujuu kitkattomasti. Lisdksi hen-
kiléstén vaihtuvuus on Matinkylin Huol-
lossa ollut vuosien mittaan todella pienti.
Loppuasiakkaille eli alueen asukkaille timi
on iso etu, silld tuttujen ihmisten kanssa ai-
na helpompaa asioida. Sama pitee tietysti
my6s meidin suuntaan.”

Vaan miki on se yleisin asukaspalaut-
teen syy, kun puhelin alkaa soida isinnait-
sijin tyopoydailld?

”Kylli valitukset ndin talvisaikaan liit-
tyvit useimmiten lumenauraukseen, kesil-
l4 puolestaan ulkoalueiden siisteyteen. Aina
ei vilttimirtd oivalleta, ettd huoltoyhtislld
on yhti aikaa hoidettavana monia muita-

kin taloja ja piha-alueita.”

TEKSTI JA KUVAT: TIMO SORMUNEN
TSV COMMUNICATION



"MATINKYLAN HUOLLOLLA ON ISO ANSIO
SIINA, ETTA KOKO KAUPUNGINOSA ON
SISTIYTYNYT, VIIHTYVYYS PARANTUNUT JA
ASUNTOJEN HINNAT KAANTYNEET
NOUSUUN", MIKA TALVIO KIITTELEE.
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Osaava edellakavija

Asunto Oy Elsankuja 2 on Matinkyldn Huollon pitkdiai-
kainen asiakas. Suunnitelmallinen, pitkdjdinteinen ja
sujuva ybteistyé ndkyy taloybtién ballituksen pubeenjoh-
tajan Mika Talvion mukaan kiinteistéjen ennakoivas-

sa kunnossapidossa, asukasviibtyvyydessdi ja téiitd kautta
myos asuntojen nousevissa hinnoissa.

Moni taloyhtié on joutunut viime vuosi-
na tiukan paikan eteen, kun laki on vel-
voittanut niitd laatimaan usean vuoden
péihin ulottuvan kunnossapidon toimin-
tasuunnitelman.

Muutaman sivun pituinen dokumentti
on monessa kohtaa mielletty lihinni asun-
tokaupan lisiturvaksi, onhan se yksi isin-
noditsijintodistuksen liitteistd sisiltien myos
merkittdvimmit toteutuneet hankkeet vuo-
sien varrelta.

Kyseinen dokumentti on kuitenkin tir-
ked tydkalu myés taloyhtién hallicukselle,
silld se helpottaa edessi olevien korjaushank-
keiden budjetointia.

My®és osakkeenomistajilla on vuosittain
piivitettdvin suunnitelman myotd selke-
dmpi kuva tulevista investoinneista ja mah-
dollisuus varautua niiden taloudellisiin vai-
kutuksiin.

Suunnitelman toteutuksessa piadvastuu
on hallituksella, mutta isinnditsijin on huo-
lehdittava ja varmistettava, ettd hallitus on
koko ajan kartalla kiinteistdjen todellises-
ta kunnosta.

Matinkylin sydimessi sijaitsevassa
Asunto Oy Elsankuja 2:ssa tisti tyonjaosta
ei hallituksen puheenjohtajan Mika Talvion
mukaan ole ollut koskaan episelvyytti.

"Matinkylin Huollon kaukokatseisuu-
den ja asiantuntemuksen ansiosta meilld on
ollut tillainen korjaussuunnitelma kiytos-
si jo 1990-luvun alusta lihtien. Sen poh-
jalle rakentuva hyvi yhteistyd ja kumppa-
nuus nikyy meilld maltillisena vastikkeena,
suunnitelmallisena korjausbudjetointina ja

viime kidessi parempana asukasviihtyvyy-
tend”, Talvio kiittelee.

Hyva hoito nostaa

koko alueen arvoa

Puheiden taustalta kuultaa pitkd kdytinnoén
kokemus. Talvio on asunut Matinkylissi
1980-luvulta lihtien ja Elsankujallakin jo
17 vuotta. Taloyhtion hallinnossa hin on
ollut lihes muutostaan alkaen.

“Matinkylin Huollon toiminnassa on
ollut sellaista systemaattisuutta ja suun-
nitelmallisuutta, joka on vaikuttanut ko-
ko kaupunginosaan. Ympiristd on siistiy-
tynyt, viihtyvyys parantunut ja asuntojen
hinnat ovat kdantyneet nousuun”, Talvio
kommentoi.

Elsankuja 2:n talot on rakennettu vuon-
na 1974 ja viidessi kerrostalossa on 84 asun-
toa. Erilaisiin korjauksiin varataan vuosit-
tain noin 60 -70 000 euroa.

Suurimpia hankkeita viime vuosina ovat
olleet taloyhtién sisipihan viheralueiden ja
rakennusten vesikattojen kunnostus seki
kahden talon ikkunoiden huoltokunnos-
tus. Muiden hankkeiden ohessa on korjattu
myos kylpyhuoneiden kosteuseristeet.

Seuraava merkittivi hanke, putkire-
montti, on tilld hetkelld tarjousvaiheessa.

”Kiytinnossi se voisi odottaa vield muu-
taman vuoden, mutta parempi hoitaa alta
pois ennen kuin jokin paikka ehtii menni
pahasti rikki. Tuollaisena kiiretyoni sen
hinta olisi varmasti aivan toinen kuin nyt,
kun homma voidaan suunnitella, aikatau-
luttaa ja toteuttaa kaikessa rauhassa. Myds

suhdanne suosii, silld asuntorakentami-
nen on alamaissa ja kapasiteettia putkire-
montteihin vaikuttaa olevan vapaana ”, sa-

noo Talvio.

Pahan paivan vara kannattaa
Elsankujan kunnossapidon periaateohjel-
ma koostuu yhden vuoden, viiden vuoden
ja kymmenen vuoden piihin aikataulute-
tuista hankkeista. Selked priorisointi ja en-
nakoiva ote koko kiinteisténhuollossa ovat
Talvion mukaan hillinneet nimenomaan
odottamattomia korjauskuluja.

“Toki timin ikiisissd taloissa voi tul-
la vastaan monenlaisia ylldcyksid, mutta
meilld niiltd on pitkilti valeytty. Matinky-
lin Huollon ammattilaiset tuntevat nimi
talot perinpohjin ja viat pystytdin yhdessi
sytemaattisella seurannalla ennaltachkiise-
miin ajoissa”, Talvio lausuu.

Oma osansa on myds taloyhtién halli-
tuksen toimintalinjalla, jossa vastiketta ei
ole puristettu ihan minimiin vaan rahaa
on johdonmukaisesti varattu vuosittaisil-
le kunnossapidon hankkeille.

’Tieddn yhtiditd, joissa on toimittu ta-
kavuosina toisin. Nyt niilld on edessiin
isoja korjausinvestointeja ja samalla suu-
ria vastikkeen korotuksia ja lainanottoa”,

Talvio toteaa.

TEKSTI JA KUVAT: TIMO SORMUNEN
TSV COMMUNICATION

Huoltopalvelut ja
paivystys 24 h/7

p.(09) 8046 3201

Vikailmoitukset, ovenavauspyynnét ja

muut kiinteisténhoidon tyotilaukset voit
tehda toiden vastaanottoon, joka paivystaa
ympari vuorokauden. Tiesithan, etta voit
tehda ilmoituksen myos kotisivuillamme:

www.matinkylanhuolto.fi/Vikailmoitukset

OHJEITA

Kun otat yhteytta toiden vastaanottoon,
kuvaile ongelma lyhyesti ja selkeasti.
Varmista paasy huoneistoon! Mikali

et erikseen mainitse, oletetaan etta
huoltomies padsee ja saa menna
huoneistoon yleisavaimella ja etta ty®
voidaan suorittaa huolto-organisaation
ratkaisemana ajankohtana vian kiireellisyys
ja luonne huomioiden. Muista mainita
samalla my6s turvalukosta ja kotieldimista.

Ovenavauspyynnét. Avaimen unohtuessa
huoneiston oven avaus suoritetaan erillista
korvausta vastaan talonkirjaan merkityille
henkiloille. Avausta pyytavan on pystyttava
todistamaan henkil6llisyytensa.

Liputukset. Suru- ja juhlaliputukset

voi tilata toiden vastaanottopisteesta.
Asiakkaan on syyta varmistua mahdollisesta
veloituksesta, silld osa kiinteistoista ei
maksa asukkaan tilaamia liputuksia.
Asukkaalla on my6s mahdollisuus noutaa
lippu kayttonsa.

ASIAKASPALVELU

Avoinna ma-to 8-16, pe 8-15

Puhelin  (09) 8046 3211 ja 8046 3212
Faksi (09) 8046 3303

Kotisivut  www.matinkylanhuolto.fi

Poikkeavista aukioloajoista tiedotamme
kotisivuilla www.matinkylanhuolto.fi seka
ovitiedotteilla ja puhelinvastaajanauhalla.

Asiakaspalvelupisteemme palvelut:

e avainpalvelu

e saunavuorojen varaukset

¢ autopaikkavaraukset

¢ isannoitsijatoimistolle tehtavat
muuttoilmoitukset ja
muuttoon liittyvat asiat

® nimenmuutokset

¢ talonkirjaotteet

¢ asukkaiden neuvonta

Kiinteistosihteerit

puh. 09 8046 3213 ja 8046 3216
palvelevat naissa asioissa:

e muutosmerkinnat osakeluetteloihin
e isannoitsijantodistukset

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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METROASEMA

LANSIMETRON ASEMIEN SUUNNITTELUSSA KOROSTUVAT KAYTTAJIEN
TURVALLISUUS, ESTEETTOMYYS JA LITYNTALIKENTEEN SUJUVUUS.

MATINKYLAN ASEMAN SUUNNITTELUSTA
VASTAA ARKKITEHTITOIMISTO HKP OY.

BUSSITERMINAALI KATUTASO
SISAANTULO

ITAINEN

Metron rakentaminen etenee vauhdilla
- yli 75 prosenttia tunneleista louhittu

Liinsimetron rakentaminen etenee suunnitellusti.
Tammikuun puolivdliin mennessd yli 75 prosenttia eli
yli 21 kilometrid metrotunneleista on loubittu.

Helsingin puolella loubinnat on saatu jo ldibes pdcditokseen.
Matinkyldssd tyoskennelldidin parbaillaan tulevan aseman
kobdalla sekdi metrotunneleissa Nelikkotien mutkassa kobti
Mattlidenin koulua sekd Kalastajantien tuntumassa.

Louhinnat ovat edenneet suunnitelmien
mukaan. Tdmin vuoden loppuun mennes-
si louhinnat saadaan paitdkseen koko lin-
jalla. Louhinnan aikana olemme #iti maan
armoilla, sen jilkeen aikataulussa pysymi-
nen on omissa kisissimme. Suurilta yll3-
tyksiltd olemme toistaiseksi vilttyneet, ker-
too Linsimetro Oy:n toimitusjohtaja Mat-
ti Kokkinen.

Linsimetro muodostuu kahdesta rin-
nakkaisesta lihes 14 kilometrii pitkdstd
tunnelista. Asemia uudelle linjalle tulee
kaikkiaan kahdeksan, jos Niittykummun
asemavaraus toteutuu. Linsimetron reitti
kulkee koko matkan Ruoholahdesta Ma-
tinkylddn maan alla kalliotunnelissa.

Timi vuosi on metrorakentamiselle
erittiin kiireinen. Osittain samanaikaises-
ti louhinnan kanssa piisemme jo varuste-
lemaan tunneleita ja rakentamaan asemia.
Ruoholahdessa on jo aloitettu ensimmii-
nen rakennusurakka ja Lauttasaaren ase-
man rakentaminen on myés kiynnistynyt,
Kokkinen sanoo.

Linsimetro aloittaa liikkenndinnin vuo-

den 2015 lopulla.
Matinkyldn asema vilkkain
Matinkyld on piiteasema ja sen vuoksi tir-

kei liityntiliikenteen keskus, jonka kautta

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

ennustetaan kulkevan yli 30 000 matkusta-
jaa pdivitddin. Matkustajaennusteiden mu-
kaan se on uuden linjan vilkkain asema. Ase-
man sisddnkidynnit sijoittuvat kauppakeskus
Iso Omenan etelipiissi sijaitsevalle tontil-
le. Paisisadnkiynti tulee aseman itdpadihin,
Piispansillan ja Suomenlahdentien kulmaan
sijoittuvalle aukiolle. Kerrosta alempana si-
jaitsee lippuhalli ja bussiterminaali, johon
on yhteydet myos kauppakeskuksesta ja lii-
tyntipysikoinnin tiloista.

Matinkylin asema tulee olemaan osa
Matinkylin metrokeskus -nimistd hanketta,
jossa ostoskeskus ja bussiterminaali raken-
netaan tulevan metroaseman piille. Matin-
kylin asema integroituu tiiviisti maanpiil-
liseen rakentamiseen.

Timin vuoden aikana kiynnistyy met-
rokeskuksen rakentaminen. Metroa, liityn-
titerminaalia ja metrokeskusta tulevine lii-
ketiloineen rakennetaan samanaikaisesti.
Timi vaatii toimijoilta kiintedd yhteistyo-
t4, Kokkinen korostaa.

Linsimetron asemien suunnittelussa
korostuvat kiyttijien turvallisuus, esteet-
tomyys ja liityntiliikenteen sujuvuus. Ma-
tinkylin aseman suunnittelusta vastaa Ark-
kitehtitoimisto HKP Oy.

l' /zg o
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TEKSTI: SATU LINKOLA, LANSIMETRO OY
KUVAT: ARKKITEHTITOIMISTO HKP OY
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Tiistilan hevoset
matinkylalaisten naapureina

Kun kulkija kdidntyy Kalastajantieltd Suomenojan suuntaan, Ruvit-
telee béin betkellisesti siirtyneensd maaseudulle. Oikealla puolella
ndkyy kaksi alunperin 30-luvulla rakennettua tallirvakennusta, be-
vostarboja ja ratsastuskenttidi sekd vanba asuintalo.

1

i

Kyseessd on parinkymmenen bevosen asuttama Eteld-Espoon ratsas-
tuskoulu, jonka toimintaan kuuluu ratsastustuntien jdarjestdmisen
lisdiksi yksityishevosten majoittaminen.

Kesiisin arkea virittivit rat-
sastustuntien ohella kilpailut ja
muut yleisétapahtumat. Ratsastus-
tunnit pyorivit kesalomaa lukuun-
ottamatta ympiri vuoden.

Opetusta saadaan aina alkeis-
kurssista korkeammalle tasolle,
ja myos talutusta jirjestetddn ir-
totunteina.

Talli on Suomen Ratsastajain-
liiton hyviksymi, ja silld on oma
seura: Eteld-Espoon Ratsastajat,
jonka jiseneni saa tapaturmava-
kuutuksen, kilpailumaksu-alen-
nuksia ja tietenkin pidsee mukaan
erilaisiin tapahtumiin.

Piidtallissa padsee tutustumaan
tuntihevosiin, joita 16ytyy kaiken-
tasoisia erilaisille ratsastajille.

Esimerkkeini muun muassa
omapiinen, ruoan toivossa kar-
kailuun sortuva pienikokoinen
Monni-poni joka on erinomai-
nen lastenratsu; kaunisliikkeinen
puoliverinen Poju, jolla kokeneet
harjoittelevat kouluratsastusta,
ja hulmuharjainen Veikko-suo-
menhevonen joka sopii kaiken-
kokoisille ja -ikiisille ratsastajille.
Joukkoon mahtuu my®és aito aasi
nimeltddn Giuseppe eli Eetu, jo-
ka on tallin maskotti mutta ei rat-
sastuskiytdssi.

Yksityisid eli muita kuin kou-
lun omistamia hevosia l6ytyy pai-
tallin lisdsiivestd ja erillisestd “la-

totallista”, joka on jaettu kahteen
osaan.

Tallin omistaa ja ratsastuskou-
lua johtaa Maaret Lindholm, jo-
ka yli kolme vuosikymmenti sit-
ten “l8ysi” paikan. Hin vaihtoi
konttorityot hevosharrastukseen
ja ratsastuskouluun, ja siitd asti
ovat hevoset asuttaneet Matinky-
ldn tallia. Maaret ei eni itse opeta,
vaan hinelld on apunaan péitoi-
minen ammattilainen ratsastuk-
senopettaja.

Ratsastuksen opetus onkin vaa-
tiva laji, ja ratsastuskouluissa opet-
tavat ovat poikkeuksetta useam-
pivuotisen ratsastuksenopettajan
tutkinnon suorittaneita. Niin on
my6s Matinkylin tallilla. Tallien
asukeista — hevosista — huolehtii
tallitydntekija, joka ruokkii he-
voset kolmesti pdivissi, puhdis-
taa karsinat, vie hevoset ulos aa-
mulla ja talliin illalla ja huolehtii
tallin siisteydestd ja hevosten hy-
vinvoinnista.

Jokaisella tuntihevosella on yk-
si tai useampi hoitaja, joka harjaa
hoitohevosensa, auttaa ratsasta-
jia tarvittaessa ja taluttaa alkeis-
tuntilaisia ensimmiisilld kerroilla.
Hoitajaksi saa ryhtyi, jos ratsastaa
tallilla vakituisesti ja jos on koke-
musta hevosten hoidosta.

Koulu ottaa jatkuvasti uusia
oppilaita. Torstai on ainoa piivi,

jolloin tunteja ei pidetd, ja mui-
na viikonpidivini on 2-4 erita-
soista tuntia.

Alkeiskurssit starttaavat alku-
syksylld, mutta tiedustelemalla voi
péistd tunnille vaikka ei muuta
ratsastuskokemusta olisikaan. En-
nen tunnille ilmoittautumista kan-
nattaa kiydi muutamalla irtotun-
nilla talutuksessa.

Tallissa on lainakypirii, joten
kumisaappaita ja vanhoja farkkuja
tai tuulihousuja lukuunottamatta
aloittelijan ei tarvitse juuri mitdin
ottaa mukaan ratsastukseen.

Tallin nettisivut 16y tyvit osoit-
teesta http://www.etela-espoonrat-
sastuskoulu.net/. Kiinnostuneet
ovat tervetulleita vierailemaan pai-

kan pailld (Kalastajantie 33).

TEKSTI: KRISTIINA AHO
KUVA: SALLA RAUTIAINEN

AN P AP st = T

PAIVA TALLILLA
5.5.2013 kello 10-14

Jarjestamme Matinkylan tallilla tapahtuman, missa
tarjotaan mahdollisuus tutustua tallielamaan, eldimiin
ja niiden hoitajiin. Varaa aika kalenteriisi ja varaudu
tulemaan jalkaisin talleille, koska paikoitustilaa ei
ajoneuvoille ole.

TERVETULOA
Matinkylan Huolto ja tallin henkilokunta

CAFE MERENNEITO on viehattava ja rauhallinen kahvila
Matinkylan rannassa. Kaarlo ja Marika Léahderinteen vetama
paikka on tulevaisuudessa muutoksen ja kehityksen kohteena.
Paikkaa rakennetaan entista viehattdvammaksi ja asiakkaita
palvelevammaksi rantakohteeksi. Koko aluehan on Rantaraitti
mukaan luettuna kehittynyt valtavasti vime vuosina ja Café
Merenneito sen helmena osaltaan haluaa olla kehityksessa mukana.
Lahiymparistda on tarkoitus siistia seka tehda tyéta muutoinkin
kaikkien viihtymisen parantamiseksi.

Café Merenneito, Matinlahdenranta 3

Merenrantakahvila

oA

erennelto

Matinlahden uimarannan
sheieyydesss, rantaraitin varrella,
upeissa merellisieea maigemigga.

Tervetuloa

tammi-helmikuussa ke-su klo[0-16
¢ maalis-huhtikuussa ma-su klo 10 -17
”ihgvif toukokuusea ma-su ko 9-18

kesaaikana ma-su ko 9-20
T I Sadecsdlla euljettu, hellecaalla avoinna pitempaan

Matinlahdenranta 3, puh. 09-8I[ (7

www.cafemerenneito.fi

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Ennakoivasta suunnittelusta on apua pitkalla
tahtameilla isojen hankkeiden kartoittamiseksi
- vaikkapa silloin kun ikdantyneen taloyhtion
kaikki kylpyhuoneet paatetaan uusia.

selkeat perusteet
ja suuntaviivat
koko taloyhtion

kunnossapitotarpeesta.

Kunnossapito-ohjelma
1+4+5 vuodelle antaa

KUNNOSSAPIDON PERIAATEOHJELMA

omaisuudenhoidon pohjana

Matinkyldn Huollon isdnnéinnin asiakasybtiéissd on
ollut kdytéssd jo yli 10 vuotta tuotteistettu kunnossapidon
periaateobjelma (KP objelma), jolla varmistetaan

osakkaiden enemmiston linjaama omaisuudenboito.

Objelma on palkittu mm. ISA ybteisojen vuoden ideana

sekd Iscéinnointiliiton vuoden isdinnoéintitekona.

Mika on periaateohjelman
keskeinen sisalt6?

Kunnossapidon periaateohjelman tarkoi-
tuksena on luoda selkeit linjaukset yhtion
tavasta hoitaa omaisuuttaan eli mairitelld
yhtién osakkeenomistajien enemmistén hy-
viksymi kiinteistonpitostrategia.

Osakkaiden siis edellytetiin ottavan kan-
taa sithen, ettd annetaanko omaisuusarvon
ja kiinteistdn kunnon laskea, tavoitellaan-
ko ennallaan pysymisti tai selvisti sen toi-
minallisuden ja arvon kohottamista.

Tavoitteena on varmistaa, etti osakkeen-
omistajilla on mahdollisimman selked tie-
to yhtidssi tehdyistd korjauksista, pidtetyis-
td korjauksista sekd suunnitteilla/tiedossa
olevista korjauksista. Ohjelma ei voi olla
tdysin tyhjentivi, vaan sitd yllipidetdin ja
tiydennetidn kiinteiston elinkaaren aikana
tarpeen mukaan.

Asunto-osakeyhtion osakkeiden kaupan
yhteydessi isinnditsiji on lain mukaan vel-
vollinen kertomaan tiedossaan olevat yhtién
korjaustarpeet, uusi ostajachdokas my6s ha-
luaa tietdd mitd on ostamassa, mutta yksit-
tiinen myyji ei vilttimittd aina koe etunsa
mukaiseksi kertoa merkittivistd korjaus-
tarpeista.

Ristiriitaisuuksien vilttimiseksi esite-
tiin yhtiskokouksen hyviksyttiviksi sel-
kei toimintaohjelma, jonka keskeiset osat

liitetddn yhtiskokouksen hyviksymisen jil-
keen isinnditsijitodistuksen liitteeksi. Niin
ollen ohjelma kattaa monin verroin As.Oy
lain minimivaatimukset, jossa riittdd kor-
jaustarpeiden esille tuominen ilman mi-
tidn piitoksii.

Kunnossapito-ohjelmassa ilmoitetut
summat ovat kustannusarvioita, jotka pe-
rustuvat ohjelman laatimishetkelld vallit-
sevaan hintatasoon, vastaaviin kunnostus-
toimenpiteisiin muissa taloyhtivissi seki
hankkeen arvioituun laajuuteen. Ilmoitetut
kustannusarviot eivit ole taloyhtioti sito-
via ja mainitut hinta-arviot voivat muuttua
oleellisestikin ilmoitetusta kunkin hankkeen
hankesuunnittelun tarkentuessa.

Itse ohjelman hyviksymisen yhteydessi
ei siis hyviksytd yhtidn hanketta, vaan ne
menevit aina erikseen sisiltonsi ja rahoituk-
sensa osalta yhtickokousten piitettiviksi.

Ohjelman laadinnassa kiytetiin apuna
hankkeiden jirjestykseen laittamisessa mm.
seuraavia padkriteereiti:

* cnergiataloudellista sddstod
merkittdvisti tuovat hankkeet

* rakenteellisesti pakottavat korjaukset

* asumisen terveellisyyteen ja
turvallisuuteen liittyvit hankkeet

* asumisviihtyisyyteen vaikuttavat

hankkeet

* viranomaismdirdysten midriimat
hankkeet
esteettisesti tirkeiksi katsottavat

hankkeet
teknisen kehityksen tuomat

vaatimukset
* muut yhtién markkina-arvoon
vaikuttavat hankkeet

Tavoitteena on tuoda osakkaiden tietoi-
suuteen yhtidssi vallitseva tilanne sekd an-
taa mahdollisuus osakkaille tehdi tietoises-
ti ratkaisuja yhtiolle kuuluvan omaisuuden
hoitamisen periaatteista.

Miten ohjelmaa kaytetaan?

Ohjelmat piivitetddn vuosittain, esitetiin
syksyn ja alkuvuoden aikana hallituksille.
Ohjelmiin tehdédin hallitusten haluamia
muutoksia ja tiydennyksii.

Ohjelma on laadittu rakenteeltaan 1+4+5
vuodelle sisiltden siis lyhyen, keskipitkidn
ja pitkdn aikavilin korjaustarpeet kustan-
nusarvioineen.

Hallitukset esittidvit ohjelman yhtis-
kokoukselle hyviksyttiviksi ja liitettdvik-
si isdnnaitsijintodistuksen oheen yhticko-
kouksen hyviksynnin jilkeen.

Tissd on ohjelma yksi erinomaisuus —
ei siis ole mitddn muita puheita eiki seli-

tyksid, vaan on selkeid tekstid ja nikemyk-
sid asioiden hoidosta. Ohjelmaa saa sitten
niin myyji, ostaja kuin vilittdjikin tulkita
parhaaksi katsomallaan tavalla.

Omat kokemukset ja
asiakaskokemukset
erittdin positiivisia

Emme voisi kuvitella tekevimme isinndin-
tid ilman niitd ohjelmia. Kaikki isinnéinnin
toiminta pohjautuu niihin ohjelmiin.

Selkeit ohjelmat helpottavat myos osak-
keiden kaupan yhteydessi. Isinnéitsijinto-
distuksen antamisen yhteydessi annetaan
vilittdjille tai osakkaalle myds sanallinen
selostus tarvittaessa.

Tavoite on se, ettd kaupanteon aikana ei
muita lausuntoja anneta — asiapaperit pu-
hukoot puolestaan.

TEKSTIT: MIKKO PELTOKORPI
KUVAT: MATINKYLAN HUOLTO

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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ASUNTOKAUPPA ja
kiinteistojen tekninen kunto

Kiinteistovilittija Eija Matinmikko
Huoneistokeskuksesta kertoo, ettd Espoos-
sa asuntokauppa on lihtenyt alkuvuodes-
ta hyvin liikkeelle. Helmikuussa Huoneis-
tokeskuksessa kauppa on erittdin hyvis-

si vauhdissa.

Asunto-osakeybtion kaupas-
sa merkittdvdidin rooliin on
viimevuosina noussut ybtion
tekninen kunto, lisdiksi mo-
nen ostopddtokseen vaikut-
taa myés buoneiston kunto.

Putkiremontin tuleminen

ei vilttdmdittd ole ns. mérko
jota pelditiicin, libinnd sen
aikataulu ja toteutus ovat
ne tdarkeimmedit seikat, joista
ostaja on Riinnostunut.

Helsingin Energialta edullista sahkoa

Vuodesta 2005 lihtien on Matinkylidn
Huolto suositellut asukkailleen Helsingin
Energian edullista sihkod. Yli 2000 aktii-
vista asukasta tarttui tuolloin tilaisuuteen.
Tavallinen kerrostaloasukas on siistinyt
ndind vuosina yli 250 euroa, rivitaloasu-
kas jopa 1000 euroa, kun vertailee Helsin-
gin Energian ja paikallisen myyjin sihkon
hintoja vuodesta 2005.

Hyviksytty tosiasia on, ettd tietyn ikiisissd
yhtidissi on viistimitti tulossa mm. put-
kiremontti jossakin vaiheessa. Ostajien ky-
symykset yleensi liittyvit tehtyihin ja tule-
viin korjauksiin yhti6ssi, ostajat ovat hy-
vin valveutuneita tini pdivini, kertoo Ma-
tinmikko.

Vilitysliike saa pddosin kidytt66nsi 5
vuoden PTS:n (kunnossapitotarveselvi-
tyksen), mutta sen lisiksi on tirkedd myy-
jin, isinnditsijin tai hallituksen puheen-
johtajan haastattelu asioista, joista yhtios-
si on kiyty keskustelua, ja jotka eivit ndy
missddn papereissa.

Matinkylin Huollon KP-ohjelma 10
vuodelle on erittdin hyvi niin ostajalle kuin
myyjille seki vilitystydti tekeville. Se antaa
hyvit raamit suunnittelulle tulevaisuuteen ja
paperista nikee hyvin my®s jo tehdyt korja-
ukset ja yhtién toimintakulttuuri.

Obheisessa kuvaajassa nikyy miten paljon ti-
mi noin 2000 kotitalouden ryhmi on ti-
hin asti sddstinyt sihkolaskuissaan. Matin-
kylin Huolto toimi aktiivisena mahdollista-
jana ja kukin talous itse pditti siirtymises-
dddn. Kilpailu on selvisti madaltanut vuo-
sitason eroja viime vuosina.

Vuoden 2012 alusta myos Matinkylin

huollon isinnéimit kiinteistdt ovat osta-

"Myyjin tiedonanto ja vilittijin selo-
nottovelvollisuus seki ostajan erityisen asian
selonottovelvollisuus ovat asunto-osakeyh-
tiokaupassa erittdin merkittdvissi roolissa”,
muistuttaa Matinmikko.

Onnistuneen asuntokaupan paitekiji-
nd on, ettd tietoa annetaan niin avoimesti,
kuin sitd vain on ollut saatavilla, silli vilcy-
tidn monilta ongelmilta. Avoimuus on en-
siarvoisen tirkedd.

"Matinkylin Huollolla kiytéssi oleva 10
vuoden kunnossapidon periaateohjelma on
ollut erittdin hyviksi avuksi vilictdjicyossi-
ni useissa kaupoissa jo yli 10 vuoden ajan”,
toteaa Matinmikko tyytyviiseni.

TEKSTI: MIKKO PELTOKORPI
KUVAT: HUONEISTOKESKUS

neet sihkonsid Helsingin Energialta kiin-
tedhintaisella sopimuksella. Matinkylin
Huollon jirjestimin sopimuksen kautta
kiinteistdille toimitetaan hiilidioksidivapaa-
ta vesisihkod, joka vuonna 2012 tuotettiin
Klasarén ja Ahvenkosken vesivoimalaitok-
silla. Viime vuonna taloyhtididen yhteen-
lasketut sddstot olivat sopimuksen ansiosta
noin 17 000 euroa.

MYYJAN OPAS

EIJA MATINMIKKO
KIINTEISTOVALITTAJA LKV
HUONEISTOKESKUS

Kay vertailemassa!

Kannattaisiko ostaa sihko
Helsingin Energialta:
www.helen.fi/ehdotus

700000

Kerrostaloasukkaiden saastot vuodesta 2005
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Lihde: Sihkoéyhticiden Internet-sivut. Laskelmassa 2000 asuntoa,

keskiméairiinen kulutus 3000 k'Wh vuodessa.
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ORAS ELECTRA EI TUHLAA VETTA,
SILLA SE SULKEUTUU AUTOMAATTISESTI,
KUN POISTUTAAN SUIHKUSTA.

Vesi on saastamisen arvoistal

Vesikustannuksia katetaan taloybtioissd yleisesti vesimaksuilla
tai lamminvesimaksuilla, jotka mddrdytyviit asunnon benkilo-
luvun mukaan. Vesimaksu kattaa yleensd vain osan todellisista

vesikustannuksista, lopun sisdltyessd ybtiovastikkeeseen.

Tilld jirjestelylld himirretiin veden todelli-
nen hinta ja se, etti kaikki vesikustannuk-
set tulevat aina lopulta asukkaitten mak-
settaviksi. Samoin saattaa peittyi tarve ryh-
tyi todellisiin vedenkulutusta pienentiviin
toimenpiteisiin, kun ei tiedosteta vesimak-

sun todellista suuruutta.

Kaytannon esimerkki

Tissi esitettidvissi esimerkissi todellisista
vesikustannuksista ja niiden kattamisesta
vesimaksuin ja yhtidvastikkein on kiytetty
seuraavia kustannuserii: veden hinta (vesi-
ja jitevesimaksu) 3,2 euroa/m3 ja limmi-
tyskustannus 75 euroa/MWh.

Jos veden kulutus on 180 l/asukas/vrk,
ovat veden hinnasta ja energiakustannuksis-
ta muodostuvat vesikustannukset yhteensi
27 euroa/asukas/kk. Kun asukkailta perit-
tivd vesimaksu on 16 euroa, jid vesikustan-
nuksista perittiviksi yhtigvastikkeen muka-
na vield 12 euroa/asukas/kk, eli 41 %.

Kun vedenkulutus alenee 140 litraan/
asukas/vrk, katetaan 16 euron kuukausi-
maksulla jo 73 % vesikustannuksista. Jot-
ta 16 euron vesimaksu kattaisi kaikki vesi-
kustannukset, tulisi vedenkulutuksen laskea
noin 100 litraan/asukas/vrk. Hyvin realisti-
sena tavoitteena vedenkulutukseen voidaan
pitdd 100-120 l/asukas/vrk, jolloin vesikus-
tannukset voitaisiin kattaa 16—19 euron ve-
simaksulla.

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

Miten vedenkulutusta voidaan
helposti pienentda mukavuudesta
tinkimatta?

Tehokkaita toimenpiteita veden- ja energi-
an sddstimisessa ovat kaksiotehanojen vaih-
taminen vipuhanoihin.

Muita keinoja ovat paineen vakioiminen
ja ylisuuren virtaaminen pienentiminen
ekonapilla varustetuilla hanoilla. Etenkin
julkisiin tiloihin kannattaa hankkia vet-
td sddstdvit ja hygieniaa lisadvit kosketus-
vapaat elektroniset hanat. Tistd eteenpiin
vedensiisto on kiyttdjin asia muuttamalla
kiyttotottumuksiaan jokainen voi sddstid
vettd ja energiaa huomattavasti.

On kuitenkin muistettava, ettei veden-
sddstod (hanoista tulevan virtaaman pie-
nentimisti) pidi toteuttaa mielihyvin kus-
tannuksella.

Normivirtaamat

Uusien asuntojen kiyttovesiverkostot suun-
nitellaan siten, etti hanoista saadaan vet-
ti normivirtaamien mukaisesti. Normivir-
taamat ovat: pesuallas 6 litraa minuutissa,
keitti6 ja suihku 12 litraa minuutissa. My®os
vanhoissa kiinteistdissi tulisi pyrkid niihin
normivirtaamiin, joiden on tutkimuksissa
todettu antavan esimerkiksi suihkussa miel-
lyttaivimmin suihkutuloksen.

Paineen vakioiminen
Vakiopaineventtiili parantaa kiinteiston
vedenhallintaa kaikissa tilanteissa. Se va-
kioi kiinteistén putkiston painetason kai-
kissa huoneistoissa ja kaikissa olosuhteis-
sa riittidville tasolle. Samalla se poistaa tai
minimoi edelld kerrotut ylikorkeasta pai-
netasosta aiheutuvat haitat taloyhtién sau-
nassa seuraavasti:

* Vakiopaineventtiili alentaa vedenkulutus-
ta lihtotilanteesta riippuen kokemusten
mukaan 5-25 %.

* Energian kulutus pienenee, kun limpi-
min kiyttéveden kulutus laskee.

* Putkistojen ddniongelmat poistuvar lisi-
ten asumisviihtyvyyted.

* Veden laatu, puhtaus ja kiyttolimpétila
paranevat.

* Putkistojen korroosiovauriot vihenevit,
jolloin niiden kiyttdikd kasvaa ja talou-
dellisuus paranee.

Ylisuuren virtaaman leikkaaminen

Liian suurta virtaamaa voidaan pienenti oi-
keilla hanavalinnoilla. Oras Vega-vipuhan-
assa on ekonappi, joka rajoittaa hanan vir-
taaman avattaessa 75-90 prosenttiin maksi-
mivirtaamasta kiyttdpaikasta riippuen. Eko-
nappi ei kuitenkaan estd ottamasta hanasta
tarvittaessa maksimivirtaamaa. Sama eko-
nappi toimii pesualtaalla ja suihkussa myos

lampétilan rajoittimena estden sen, ettei ha-

EGA -VIPUj;lAN’ASSA
ON lKONAPPI

nasta vahingossa tulisi liian kuumaa vetti.
Timi on tietenkin merkittivi turvallisuus-
tekiji esimerkiksi lapsiperheissi.

Oras Optima -termostaattihanan kiyt-
toventtiili on varustettu ekonapilla, joka
rajoittaa vedentulon noin 60 prosenttiin
maksimivirtaamasta. Ekonappi ei Opti-
massakaan esti ottamasta hanasta tarvitta-
essa maksimivirtaamaa.

Oras Flectra -kosketusvapaa elektroni-
nen hana on mielletty ensisijaisesti vaativat
hygieniatarpeet tyydyttiviksi hanaksi. Mut-
ta se on myos vettd sddstivi hana. Electras-
ta virtaa vetti vain silloin, kun kidet ovat
pesutilanteessa hanan juoksuputken alla ja
virtaama lakkaa, kun kidet otetaan pois. Jo-
ka kiyttokerralla hukkajuoksutus on mini-
moitu ja vettd sddstyy.

Kayttotottumusten muuttaminen

Edelli on esitetty sellaisia teknisid, kiytto-
laitteisiin liittyvid parannuksia, joiden avulla
talouksien vedenkidyttdd ja sen myotd myds
energiankiyttod voidaan huomattavasti vi-
hentid. T4std eteenpiin vedensiistd siirtyy
kéyttdjin itsensi asiaksi. Jokainen meistd voi
muuttamalla kiyttétottumuksiaan sddstdd

vettd ja energiaa vield merkittivisti.

TEKSTIT:

HEMMO PAIVARINNE, PROJEKTIPAALLIKKO,
MATINKYLAN HUOLTO

PETRI PYLSY, ENERGIA-ASIANTUNTIJA,
SUOMEN KIINTEISTOLITTO
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Vuoden 2012 Kiinteistoalan
Uroteko -palkinto annettiin
Taloyhtion energiakirja -teokselle.
Kirjan ovat Rirjoittaneet
tekniikan tobtori Jari Virta
(kuvassa)

Jja diplomi-insinoori Petri Pylsy
Suomen Kiinteistoliitosta.

Taloyhtion

ENERGIAKIRJALLE

Kiinteistoalan

Kiinteistoalan vaikuttajien vuosiseminaarin osallistujat d4-
nestivit voittajan kolmen ehdokkaan joukosta. Muut fina-
listit olivat toimitusjohtaja Patrick Gylling, Sveafastigheter
ja professori Mari Vaattovaara, Helsingin yliopisto.

Finalistiehdokkaan perustelut

olivat seuraavat:

Taloyhti6n energiakirja esittelee kattavasti energiatehok-
kuutta parantavia toimenpiteiti taloyhtidissi. Kirja opas-
taa taloyhtioitd siind, miten toteuttaa jirkevisti ja mahdol-
lisimman kustannustehokkaasti erilaisia energiansiistorat-
kaisuja. Kirjassa osoitetaan mm. erilaisten laskelmien avul-
la, milloin tiettyjd energiataloudellisia korjauksia kannat-
taa taloyhtiossi tehdi.

Taloyhtion energiakirja on monipuolinen
tietoteos taloyhtididen energianhallinnasta.
Se on ensimmainen teos, joka tarkastelee
rakennuskannan energiatehokasta kayttoa,
yllapitoa ja korjaamista kokonaisvaltaisesti.
Aihetta tarkastellaan niin yksittaisen asukkaan
vaikutusmahdollisuuksien kuin yllapidon seka
energiakorjausten nakokulmasta.

Kirja sisdltdd kauan kaivattua puolueetonta ja kiytin-
ndnliheisti tietoa energianhallinnasta. Kirja auttaa seki
asukkaita ettd taloyhtién hallinnossa toimivia ymmirti-
miin, mihin energiaa kuluu, miten monin tavoin kulu-
tusta voidaan hallita ja miti lukuisia vaihtoehtoja taloyh-

tioilld on energiankulutuksen vihentimiseen.

Ei tarvitse olla insind6ri kohentaakseen taloyhtién ener-
giataloutta — hyviin alkuun pidstiin jo pienilld, tietoisil-
la muutoksilla asukkaiden kiyttdtottumuksissa. Kirjassa
selitetddn ja havainnollistetaan konkreettisin esimerkein,
kuinka paljon esimerkiksi suihkussa kiynti tai vuotava
hana vie vettd, energiaa ja rahaa. Taloyhtididen hallin-
nossa toimivia taas kiinnostaa, miten esimerkiksi patteri-
verkoston sddtiminen, julkisivun lisilimméneristiminen
tai limmitysjirjestelmin vaihtaminen vaikuttavat yhtion
energiakustannuksiin ja samalla tietysti yksittdisen osak-
kaan vastikkeeseen.

Maamme 1960-1970-luvuilla rakennetut rivi- ja ker-
rostalot ovat suurten peruskorjausten edessi. Niini vuo-
sikymmenini rakennetut talot kuluttavat myds runsaas-
ti energiaa. Kirjassa kerrotaan, miten niiden pakollisten
korjausten yhteydessi voidaan parantaa myds rakennusten
energiatehokkuutta. Yleensi energiakorjaukset on jirkevin-

%

Taloyhtic

td toteuttaa muiden, suurten ja viistimitti edessi olevien,
korjaushankkeiden yhteydessa.

Selkeytensi ja monipuolisuutensa ansiosta kirja sopii
paitsi asukkaiden ja taloyhtididen hallinnossa toimivien
tietopaketiksi, my6s oppikirjaksi. Samalla se herittii ajat-
telemaan kunkin omaa osuutta energiatalouden paran-
tamistalkoissa. Taloyhtivissd tehtivien energiaratkaisujen
vaikutukset ulottuvat yksittiisten ihmisten taloudesta ja
asumisviihtyvyydesti aina yhteiskunnan energiakustan-
nuksiin ja yhteiseen ympiristddmme.

Kiinteiston energiankulutus kiinnostaa taloyhtiéti ja yk-
sittdistd asukasta yleensi ennen muuta siksi, ettd se nikyy
suoraan asumiskustannuksissa. Rakennuskannan energia-
taloudella on kuitenkin laaja vaikutus my®s yhteiskunnan
energiankulutukseen. Energiankiyttod pyritidn vihenti-
miin nyt ja tulevaisuudessa ennen muuta ympiristonsuo-
jelun ja energiansddston nimissd. Kiinteistdjen omistajia
ohjataan kohti energiatehokkaampia piitoksid korjaus-
rakentamisen energiamiirdyksilli. M#driysten valmistelu
on kidynnissi ympéristdministeriossi ja ne tulevat voimaan
vuoden 2013 aikana.

Taloyhtién energiakirjan tarkoitus on auttaa asuinker-
ros- ja rivitalojen asukkaita, osakkaita ja kiinteiston yl-
lipidosta vastaavia kohentamaan talon rakennusteknistd
laatua, energiataloutta ja sisiilmastoa. Tdssd tarkoitukses-
sa kirjassa tarkastellaan 1960-1980 -luvuilla rakennettu-
ja asuinkerrostaloja sekd 1970-1990 -luvuilla rakennettu-
ja rivitaloja. Syyni kyseisten ajanjaksojen valintaan on, ettd
maamme asuinkerrostaloista on niini vuosina rakennettu
lihes 60 prosenttia ja rivitaloista noin 80 prosenttia. Li-
siksi niiden aikakausien kiinteistot ovat monesti melkoi-
sia energiasyoppoji.

Kiinteiston energiantalouden parantaminen tulee aina
aloittaa kiinnittimailld huomio kiinteiston kiyttoon ja yl-
lipitoon. Aluksi on varmistuttava, ettd kiinteistod kiyte-
tdin oikein ja ettd rakenteet ja tekniset jirjestelmit toimivat
suunnitellulla tavalla ja tehokkaasti. Vasta timin jilkeen on
aika pohtia, mitd kunnostus- ja korjaustoimia voidaan tehdi
energiatalouden ja sisdilman laadun kohentamiseksi.

Kiinteiston rakenteilla ja teknisilli jirjestelmilld on tek-
ninen kiyttoiki, jonka jilkeen niitd joudutaan kunnosta-
maan tai uusimaan. Korjausten yhteydessi kannattaa luon-
nollisesti pohtia myds energiatalouden parantamista — jo
pelkdstddn energian jatkuvan kallistumisen vuoksi. Sihkén,

kaukolimmén, 8ljyn ja pelletin hinnat kohoavat markki-
noilla tapahtuvien muutosten ja energiapoliittisten pditds-
ten seurauksena. Energian hintakehityksen seuraaminen
ja ennustaminen onkin tirkeii, koska limmityksen, sih-
kén ja veden osuus asuntoyhteisén hoitokuluista on noin
30—45 prosenttia. Lisiksi energiatehokkuuden parantami-
nen tasaa asuntojen limpétiloja ja ilmanvaihtoa ja lisdi td-
td kautta niiden viihtyisyytti.

Kiinteiston energiatalouden parantamisessa ei pida kes-
kittyi pelkistdin energiansidstoon, vaan siind pitdd pyrkid
kokonaistaloudelliseen ratkaisuun. Parhaimmillaan energia-
talouden parantaminen kohentaa my®s rakennusten sisdil-
man laatua, joka puolestaan vaikuttaa asukkaiden tervey-
teen ja eliminlaatuun. Ellei kokonaisuutta oteta huomioon,
muutokset voivat viedd jopa huonompaan suuntaan. Ener-
giatalouden parantamistoimien vaikutukset esimerkiksi si-
sdilmastoon onkin syyti selvittid etukiteen, jottei niitd tule
vahingossa tehdyksi sisdilman laadun kustannuksella.

Etenkin sellaisissa korjaushankkeissa, joissa rakennuksen
ulkonikéd muutetaan, tulee ottaa huomioon muutoksen
vaikutukset rakennuksen ominaispiirteisiin ja toimivuuteen.
Esimerkiksi julkisivun lisilimméneristdmistd harkittaessa
on syyti huomioida seinipinnan suhde rakennuksen riys-
tddseen, ikkunoihin seki sokkeliin. Erityisen tirkedd timi
on suojelluissa rakennuksissa.

Kirjassa tarkastellaan my®&s tyypillisten asuinkerros- ja ri-
vitalojen kulutustietoja ja neuvotaan, miten jokainen asukas,
osakas ja kiinteistn yllipidosta vastaava voi niiden avulla
arvioida kiinteistdn nykytilaa. Kirjassa havainnollistetaan
myds kiinteistén kiyton ja yllipidon vaikutusta energianku-
lutukseen. Korjaushankkeiden vaikutuksia pohditaan laaja-
alaisesti erilaisten korjaushankkeiden yhteydessd. Omaksi
kokonaisuudeksi on nostettu korjaushankkeen hankesuun-
nittelu, jonka merkitys kasvaa kovalla vauhdilla. Kirjan lo-
pussa on arvioitu erilaisten korjausyhdistelmien yhteisvai-
kutuksia elinkaarikustannusten nikokulmasta.

Taloyhtién energiakirjan on kustantanut Kiinteistoalan
Kustannus Oy. Kirja on julkaistu myds maksuttomana sih-
koisend versiona alla olevassa osoitteessa: http://issuu.com/
mediat/docs/taloyhtion_energiakirja

TEKSTI: TT JARI VIRTA
KEHITYSPAALLIKKO

SUOMEN KIINTEISTOLITTO
JARLVIRTA@KIINTEISTOLITTO.FI
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Kuntanurkkaus

Talla uudella palstalla Espoon valtuustoon valituksi tullut

Matinkylan Huolto Oy:n toimitusjohtaja Mikko Peltokorpi
kertoo ajankohtaisia kuulumisia kuntasektorilta.

VALTUUSTOKAUSI on kiynnistynyt hyvihenkise-
ni ja kaikki tuntuvat tiedostavan sen, ettd tilld vaali-
kaudella ollaan entistd isompien ja kauaskantoisem-
pien piitosten edessi.

Ensimmiisessd valtuustossa yksimielisesti hylittiin
Apottihankkeeseen mukaan l3htd, joka pidtoksend
oli selked, vaikka on taustoiltaan ehkipi metropoli-
hankettakin kauaskantoisempi. Kielteinen piitos tar-
koittaa sitd, ettd Espoo joutuu panostamaan tavoit-
telemiinsa modulaarisiin ratkaisuihin sekd varmista-
maan myos sen, ettd kuntalaiset voivat HUS:ssa asi-
oida vaivattomasti. Espoolla on siis tavoitteena eAr-
kisto ja Kuntasovitteiset valtakunnalliseen tiedonsiir-
toon soveltuvat ratkaisut.

Metropolihankkeessa Espoo joutuu tulemaan ulos
kuorestaan ja ottamaan kantaa tarjolla oleviin selvitys-
miesten esittdmiin vaihtoehtoihin. Valtiovallan tahol-
ta tarjotaan, joko vahvoja kuntaliitoksia, jotka mah-
dollistaisivat ns. 16ysin metropolihallinnon, tai vas-
taavasti ellei vahvoja liitoksia kunnissa tueta, edelly-
tetddn vahvaa metropolihallintoa.

Espoon nikékulmasta katsoen tuntuu siltd, ettd
Helsinki tarvitsee maata ja maksajia, joka ei espoo-
lais tukea saa. Meidin nikékulmasta katsoen kaik-
ki liittymismallit, missd Helsinki olisi mukana, joh-
taisi heidin midriiviin enemmist66nsi — torpparin
asemaan ei Espoossa haluta, vaikka yhteiset piikau-
punkiseudun alueen kehittdmistarpeet tiedetdin ja
tiedostetaan.

Espoo valmistelee omaa Espoo tarinaansa koko kau-
pungin, sen palveluiden tuottamisen ja kuntalaisten
elimin ohjausvilineeksi. Espootarina on tarkoitus
valmistella kevéin aikana ja hyviksyi kesikuussa val-
tuustossa Espoon vision, arvojen seki keskeisten pai-
miirien ylipuolelle mahdollisimman kansantajuisena
ja kaikkien kuntalaisten ymmirtimissi muodossa.

Tekeilld on my®&s linjaorganisaation toiminnan tu-
eksi sivulta tulevat viisi poikkitieteellistd ohjelmayd-
ryhmii. Ohjelmiin kootaan luottamusmiesten ja vir-
kamiesten pienryhmissi yhteistyossi sellaiset ainekset,
ettd kipupisteet 16ydetdin. Kokonaisuudet sitten rat-
keavat arvojen, painopisteiden ja eurojen yhteenso-
vittamisessa. Arjessa onnistuminen kylld edellyttid
virkamieskoneiston rasvausta ja toimintojen hiomis-
ta sekd uusien toimintamallien kiyttdénottoa, mutta
sillekin tyslle on jo hyvit pohjat luotuna.

Kokonaisuutena olen kokenut valtuustokauden alun
erittdin positiivisena. Paljon odotuksia on mm. pa-
remmin toimivista palveluista. Tietoisuus niisté tar-
peista on olemassa ja yhteistd halua 16ytyy valtuute-
tuilta luoda virkamieskunnalle onnistumisen edelly-
tykset palvelutuotannossa. Naisenemmistoisen val-
tuuston avulla saadaan varmasti arvokeskustelun pai-
nopisteet sellaisiksi, ettd hyvin taloudenpidon lisiksi
saadaan parannusta niihin palveluihin, missd eniten

haasteita riittii.
Mikko Peltokorpi
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"Omistusmuodosta
riippumatta meilla ei
kansallisesti ole varaa
paastaa omaisuutta
tuhoutumaan”

OHO, nainkos tassa kavikaan?

Suomen kansallisvarallisuudesta on arviolta lihes 2/3 ra-
kennetussa ympiristossi ja rakennuksista. Korjausvelkam-
me kasvaa piivi paiviltd yksityisten asuntoyhtividen, kiin-
teistdyhtididen sekd julkisen omaisuuden osalta.
Asunto-osakeyhtiémalli on perisuomalainen omis-
tusmuoto, joka on toiminut kohtuullisen hyvin yhtioi-
den perustamismuotona ja elinkaaren alkuaikoina, mutta
kiinteistdn ikddntyessi omistusmallin heikkoudet nouse-

vat esiin.

Omistusmuodosta riippumatta meil-

lda ei kansallisesti ole varaa pdidistdidi
omaisuutia tuboutumaan. Mikdli ndéiin
tapabtuu, pitdd se olla omistajien tie-
toinen ratkaisu, joka sekin on byvdk-
syttdva — ajautuminen purkukuntoon
on kobtalokasta ja kdisittdmdtontd
omaisuudenboitoa.

Matinkylin Huollon nikemys siitd, milld tavalla
omaisuudenhoito saadaan tietoiseksi tavaksi toimia:

ON LAADITTAVA OMAISUUDEN

HOIDON LINJAUKSET

* Kiinteistdnpitostrategia tai meidin tapa toimia

* Hallittu alasajo, ylldpitivi tai tasoa ja omaisuuden
arvoa kohottava — tarkoittaa siis tietoista valintaa

* Korjaustarpeiden esiin tuominen kokonaisuuksien
kautta

* Yksittdisen korjaushankkeen liittiminen kokonaisuu-
teen ja jokaisen korjaushankkeen mieltiminen samalla
energiansddstohankkeeksi

YKSITTAISEN KORJAUSHANKKEEN

HANKEORGANISAATION VALINTA JA

HANKKEEN VAATIMUSTASON MUKAISTEN

RESURSSIEN VARAUS

* Valmisteltavan hankkeen projektiorganisaation valinta

* Isinnditsijan roolin mairittiminen suhteessa projekti-
organisaatioon

* Isdnnditsiji hoitaa hallinnon ja talouden, vain poikkeus-
tapauksissa sopii projektin vetijiksi

HANKESUUNNITTELULLE

OIKEAT JA RIITTAVAT LAHTOTIEDOT

* Kuntotutkimusten laatijan valinta — halvin ei koskaan
voi olla paras

* Suurimmat virheet tehdéin, kun ei panosteta oikein tin-
ne prosessin alkupiihin

* Yksittdisen korjaushankkeen hankevalmistelua edeltivi-
ni on teetettdvi kuntotutkimukset ja selvitykset vaihto-
chrtoisten toteutustapojen pohjaksi — tuotava siis aitoja
vaihtoehtoja, joista yhtickokous voi valita

* Yhtiin isompaa hanketta ei saa kiynnistii ilman raken-
nusosakohtaisia kuntotutkimuksia

* Itse hankkeen valmisteluprosessiin 16ytyy alan kirjalli-
suutta ja oppeja

* Suunnitteluasiakirjojen laadinta ja niiden huolellinen -
pikdynti on tehtivd kunkin suunnittelukokonaisuuden
osalta sekd niiden yhteiset rajapinnat selvittimalld

* Tarjouskyselyyn nikyviin selvisti YSEn vakiokéytinnos-
ti poikkeavat vaatimukset seki ohje YSE:n vaatimusten
muuttamiseksi esim. seuraavasti:

- takuuajan vakuus min 5%

- takuuajan pituus 2-10 v tydstid riippuen?!

- urakan vilitavoitteiden viivistysvaatimukset hankekoh-
taisesti miiriteltynd luonteviin tydvaiheisiin tai esim.
porraskohtaisesti, kylpyhuonekohtaisesti jne.

- viivdstymisvaatimukset koko hankkeen osalta

TARJOUSNEUVOTTELUJEN

TARKEYDEN KOROSTAMINEN
Tarjousneuvottelu on viimeinen paikka tuoda esiin suun-
nittelun puutteet tai lisiselvitystd vaativat kohteet.

SOPIMINEN

Itse urakkasopimus on laadittava aina kirjallisena valmiita
toimialan malleja kiyttien ja omat erityistarpeet niihin so-
vittamalla. Urakkasopimuksessa sovitaan mm. téiden val-
vonnan miiristi ja tavasta, jotka on esitetty jo urakkaky-
selyaineistossa yksiselitteisesti.

TEKSTI: MIKKO PELTOKORPI
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Osakkaan ja
vuokralaisen
kunnossapito-
vastuut selviksi
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kotitalo

o
IETOA TALOYITION PAATTANILLE

4 Pida huolta asunnostast

2.Vahingon Jaajenemine

1. imoita heti
Nama voit tehda itse
. limoita vuodosia heti huoltapéivystykseen.
. Kerro lynyestij2 selkeasti,
mité on tapahtunut.
. limoita vahingostd myéhemmin myds
Kirjallisesti (Lifte ).
. Kerro yhte'ystietos‘l jase voiko
huottohenkildstd tulla asuntoon

maalivauriot.

arvittaessa yleisava‘lmel\a.
. Huchoyhti® {imoittaa gsiasta . Toisinaan vesivuodon pal
isénnéinﬂymykseen. vaatii aikaa j3 purkutoitd.
. Annatybrauhad asiaa hoité
analysointi jaer armattl
pen vaalil aikansa.
HUOM!
Tolenno mo\toeix'wgstgksew PUMEro whdmeesl.

MITEN HYODYNNAT:

Hankkimalla kaikkii
aikkiin huoneistoihi
: to
on se edullista riskien hallintaa ihin oppaat,

P ;

tLir;ilg panostuksella voidaan estaa

e asi:fn eurojen vuoto- ja korjauskulut
aa vieva hallinnollinen selvittelytyo

sove ama
I’Famalla taman oppaan oppeja arj
asumisessa. i

. Yolla ja pg.fh‘;ip»'a'ivisin kil

korjataan niin sanotusti h
teena on estaa vahingon
yarsinainen kotjaus siirret

. Ensin korjataan syy ja
aiheuttamat seuraukset b

. Autavuodeon selvittjia. 5
tavaroita pois allaskaapist

Asunnon Kunnossapito ja vastuut
uturninen

8 Kunnossapitovastuun}aka
taloyhtiossa
. Taloyhudn j2 psakkaan
kunnossapi\ovastuu
. Vuokralaisen kunnossap‘novastuu
12 Nain kunnossapitovasluun
ja korjaustarpeen arviointi etenee
. Millaisiksi huonetilat pitad palauuaa?
. Esimnerkkeid
1 Vastuunjako ja asukkaan
. Keittid
. Kylpyhuonejawc
. Huoneistosaunad
. Muut sisatifat (eteinen, olohuone:
rnakuuhuone aatehuone)
. Parveke
. Piha osakashallinnassa
. Taloyhticn muut vastuut

ohjeet

Kun vahinko sattuu
34 (imoita vahingosta het

36 Nain vahinkokarjaus etenee

. Hgiriot korjauksen alkana

40 Miten asun remontin aikana?
41 Sasko yastikkeesta alennustal
42 Saako yuokrasta slennusta?
43 Viestntd vahinkoﬁ\ameessa
45 Korvaako vakuutus?

. Veden tai kosteuden
aiheuttamat vahingot
50 Kodinkone 1ai vesikaluste yuotaa
. Astianpesukone
. Pyykinpe&ukone
. WCstuin
. Hanat
. Altaat
. Suihkuja Kasisuihku
. Jaskaappija pakastin
. \\ma‘lémpﬁpumppu
. Lémmmveswaraaja
60 Vumo';hriesteim'éssé
. viemarijohto
. Vesijohto
. Lattigkaive
. Lampdjohto, patteri, patteriputki
1ai ~venttiil
. Vedeneristys

66 Kosteutta ulkoa
. Kauo
. Sadevesikourd
. Ulkoseina

. (kkuna

68 gsimerkkeja rnuista v
. Akvaario rikkoutuu
. Kotiviiniastia rikkoutud

wodoista

Palovai\inke
72 Tunnist2 ja ehkaise
74 Ngin pa\ovahinko korjataan

palovaarat

76 | Sanasto

- Liitteet
. Kirjallinen iimoitus yahingosta

. Asukkaan hakemus huoneisto-
sahkon yorvaarmisesta taloyhtion
syorittaman remontin yhteydess’a

[ Lisitietoa
85 Yhteystiedot yahingon varalie

- Lite: Asunnon kunnossapito -juliste

MATINKYLA
YLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Remontoijan
tarkein tyokalu

Osakkaiden tekemit huoneistoremontit kuuluvat jo-
kaisen taloyhtion arkeen. Osakas ei useinkaan tun-
ne huoneistoremontteihin liittyvid ilmoitusvelvolli-
suuksia, valvontaa ja sen kustannuksia, erilaisten re-
monttien erityispiirteitd tai kunnossapitovastuuta
osakkaan ja taloyhtion vililla

Huoneistoremonttiopas on tarkoitettu kaikille
taloyhtion osakkaille. Se pitdd sisillidn kaikki tie-
dot siitd
¢ miksi, miten ja milloin remontista

pitdd ilmoittaa,

* miten ja miksi remonttia valvotaan,
* kuka osallistuu kustannuksiin seki
* millaisia erityispiirteitd eri remonteilla on.

Opas on 84-sivuinen. Saatavana my®ds ruotsiksi ja

englanniksi. Kustantaja Isinnaintiliitto.

MIKSI TARVITSISIN

HUONEISTOREMONTTI-OPASTA?

Television remonttiohjelmat stailauksineen
antavat muutostdista aivan liian kevyen
kuvan.

Remontin tekeminen on aina vaativa hanke,
jossa ennakkosuunnittelu, omien tarpeiden
miettiminen ja vaihtoehtojen harkinta
kannattaa.

Hyvin suunniteltu on puoliksi tehty!

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

kotitalo

TIETOA TALOYHTION PAATTAJILLE

Huoneistoremontti

Ratkaisuja kodin remontoijalle

n Osakkaalle

. Suunnitteletko remonttia?

Remontoi oikein
8  Mita saan remontoida?

- Kuuluuko parveke tai piha hallintaani?
10 Miksi ja miten remontista iimoitetaan?

- Millgin remontin saa aloittaa?

. Remontit, joista on aina ilmoitettava

. Remontit, joista ei tarvitse iimoittaa

. Viranomaislupaa vaativat rernontit

. Mita tarkoittaa hyva rakennustapa?
Kuka vastaa remontti-ilmoituksen

kustannuksista?
19  Miten ja miksi remonttia valvotaan?

. Kuka maksaa valvonnan kustannukset?

21 Vahingonkorvausvastuu remontissa

mnemamﬂohjelta

29
34
39
41
44
47
51
53
57

58

Kylpyhuoneremontti
Keittidremontti

We-tilan remontti

Lattioiden uusiminen
Valiseinien muutokset
Sahkgjarjestelmien uusiminen
Loyylyhuoneen kunnostus
Parvekeremontti
Piharakenteiden ja istutusten
uusiminen
limaldmpépumpun asennus

Ekunnossapitcvastuu taloyhtién

ja osakkaan vililla
. Milloin taloyhtié osallistuu
remontin kustannuksiin?

B viicteet

72 Sopimusmalli parvekelasituksen
rakentamisesta

74 Malli pienurakkasopimuksesta

76 Malli: Osakkaan ilmoitus
huoneistoremontista
76  Kylpyhuone

77 Keittid
78  WC-tila
79 Sauna

80 Sahkgjarjestelmét

matletoa

Remonttiohjeita

\\

~—  Nain remontoit kypyhuoneen,
keittion, wen, lattiot,
valiseinat, sahksyariesteimat,
ibglghuoneen : P&rvekkeen

Miksi ja miten
remontista ilmoitetaan?

Osakkaan tule ilmoittaa kirjallisesti huoneis-
tossa tehtdvistd remonteista taloyhtitlle ja
toimittaa ilmeitus isdnndintiyritykselle. Isdn-
ndintiyritys huolehtii siitd, ettd remontista
iimoitetaan muille osakkaille, jos se vaikuttaa
muiden huoneistojen kdyttamiseen.

Osakkaan on tehtava kirjallinen ilmoitus esi-
merkiksi silloin, kun han aikoo tehda remontin
kylpyhuoneen vedeneristeisiin tai vesikalus-
teisiin, huoneiston kantaviin seindrakenteisiin,
taloyhtién vastuulla oleviin vesi-, viemndri-,

e o ol S g e )

MULSTA AINA/

Osokkoon tulee Imorttoo
kirjolisesti tologntisle

huoneistosso tentavista
remonteisto, Limoitus tendain

\stwwnemt Hr'lt Skseﬁe.

Osakkaan tulee ilmoittaa myds sellaisista
remonteista, jotka voivat alheuttaa meluhaittaa
muille taloyhtidn osakkaille. Jos esimerkiksi lat-
tiapinnoitteena cleva muovimatto vaihdetaan
mosaiikkiparkettiin, askeldanet voivat jatkossa
kuulua alakertaan, Taloyhtio voi talldin edellyt-

44, etta danieristyksen taso pysyy ennallaan.

lImoitusvelvollisuus ei koske tyonaikaista tila-
paistd hairiots, jos se on laadultaan tavan-
omaista. Osakkaan on kuitenkin hyva iimaoittaa
remonteista ja niiden aiheuttamista haitoista
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Asunto-osakeyhtidssi taloyhtié omistaa rakennuksen
huoneistoineen. Osakkaat omistavat yhtién osakkeita, jot-
ka oikeuttavat hallitsemaan yhtién rakennuksessa sijaitse-
vaa huoneistoa. As. Oy-lain 77 §:n mukaan osakkaalla on
oikeus tehdd muutostditd niissi tiloissa, joihin hinelld on
hallintaoikeus.

Muutostyostd, joka vaikutiaa
taloybtion vastuulla oleviin eristyksiin,
vesi- ja sdbkojobtoibin tai ilmanvaibto-
Jjarjestelmdidin, on ennen tyén aloitusta
ebdottomasti ilmoitettava ballitukselle
tai isdnndoitsijdlle.

Ilmoitusvelvollisuus koskee erityisesti
kylpybuoneita niiden vaativien
rakenteiden vuoksi.

Mittavat muutostyot
Mikili huoneistoon rakennetaan kiinted huoneistosauna
kylpyhuoneen ulkopuolelle tai huoneiston pesutiloja laa-
jennetaan, on kyseessi aina mittava rakennuslupaa vaativa
asia. Tilloin taloyhtid antaa ensin mahdollisen suostumuk-
sen hankkeelle, seki valtuuttaa osakkaan hakemaan taloyh-
tion puolesta rakennusluvan, joka haetaan Espoon kaupun-
gin rakennusvalvontavirastosta. Jos taloyhtiéssd on aiemmin
toteutettu vastaavan tyyppinen mittava muutosty®, ei talo-
yhtiolld ole oikeutta estdd hankkeen toteutusta.
Kylpyhuoneen sisille asennettavat ns. kalustesaunat
(esim. Sauna-Dusch) eivit vaadi rakennuslupaa, silld ko.
sauna voidaan purkaa ja koota ilman, etti vesieristeisiin
joudutaan koskemaan.

Taloyhtion kunnostusvelvollisuudesta

Taloyhti6 on velvollinen kunnostamaan pesutilojen vesieris-
teet alkuperiisti vastaavaan tasoon, mutta vain silloin, kun
vesieristeiden kunnostustarve on todettu taloyhtién toimes-
ta. Tilloin taloyhtid maksaa kaikki vesieristeiden kunnos-
tustyot tarvittavine pohja- ja kuivatustdineen. Kaikki sisus-
tukselliset lisdykset esim. lattialimmitykset ja laatoitukset
suoritetaan ainekustannuksineen osakkaan lukuun.

Kun pesutilojen kunnostustarve on lihtdisin huoneis-
ton osakkaan tarpeista, eiki vesieristeiden kunnostustarvet-
ta ole, maksaa kaikki kunnostustyot ko. huoneiston osakas.
Tilléin taloyhtié kuitenkin valvoo vesieristeiden kunnos-
tustdiden suorituksen hyvin rakennustavan edellyttdmais-
s laajuudessa osakkaan lukuun.

Nykymaaraykset
Ympiristdministerién laatiman Suomen rakentamismaii-
riyskokoelman C 2-osion mukaan kylpyhuoneen lattia ja

e,

kaikki seinit tulee vesieristdd kattoon saakka.

Mikili kylpyhuone laatoitetaan, tulisi seki lattia ettd
seinit vesieristd ja laatoittaa, jotta kiytettdvistd vedene-
risteestd tulisi mahdollisimman yhdenmukainen.

Tarkastukset

Pesutilojen kunnostustydssd tyon valvojan tulisi suorittaa
tarkastukset ainakin purkuvaiheessa seki vedeneristeiden
asennuksen jilkeen ennen laatoitusty6ti.

Toisinaan on tarpeen tehdi tarkastus ennen kuin ty6 on
alkanutkaan. Kunto- ja purkutarkastusten yhteydessi voi-
daan sopia kunnostustydn laajuudesta ja oikeista tydtavois-
ta. Viimeistddn purkutarkastuksen yhteydessi voidaan vie-
|4 todeta mahdollinen taloyhtion vastuulle ja maksettavaksi
kuuluva vedeneristeiden kunnostustarve.

Tarkastuskdynneistd laaditaan maksullinen muistio, jo-
ka osakkaankin olisi syytd saada. Muistio on erittdin pitevid
asiakirja esim. huoneiston myynnin yhteydessi.

Vedeneristeet
Vedeneristeini tulee kiyttdi ainoastaan VT T:n vedeneris-
tyssertiﬁkaatin saaneita tutkittuja tuotteita, joita on mark-
kinoilla lukuisia.

Vedeneristystyontekijoilld tulee olla henkildsertifikaatti
tai kiytettdvin tuotteen myyjin antama todistus kiydystd
koulutuksesta tuotteen kiyttd6n.

Vedeneristeiden asentaminen vaatii erityistdi ammatti-
taitoa ja kokemusta. Vedeneristeet asentaa aina ammatti-
taitoinen urakoitsija.

Laatoittaminen

Suosittelemme kylpyhuoneen lattian ja seinien laatoitusta,
koska hyvin rakennustavan mukaan tehtyni laatoitus (ja
huolella tehty vedeneriste) ovat pitkiikdisempii ja siten ko-
konaisedullisempia kuin esimerkiksi muovimatto. Laatoi-
tettu ja oikein kunnostettu kylpyhuone nostaa huoneiston
arvoa, joka on mitattavissa huoneistoa myytiessi.

Lattiakaivot, sulut ja wc-istuimet

Pesuhuoneiden seinikaivot, isokokoiset ns. ruotsalaiskai-
vot ja yli 20 vuotta vanhat lattiakaivot kannattaisi uusia
taloyhtién lukuun aina kylpyhuoneiden kunnostustdi-
den yhteydessi.

Mikili kylpyhuoneen vesikalusteissa tai pattereissa ei
ole lainkaan sulkuventtiileiti tai ne ovat huonokuntoisia,
niin ne kannattaa uusia tai lisdtd samassa yhteydessi. Til-
16in mahdollisen vesikalusteen uusimisen yhteydessi suo-
ritettavat vesikatkot jadvit pois.

Yli 20 vuotta vanhat we-istuimet kannattaisi aina uu-
sia pesutilojen kunnostustdiden yhteydessi. Vanhojen wc-
istuimien nielut alkavat olla niin kuluneita, ettei “tavara”
tahdo poistua. Samoin vanhat wc-istuimet vuotavat lilan

usein. Kun wc-istuin uusitaan uudenaikaiseksi 2-toimisek-
si (iso- ja pienihdtd) we-istuimeksi, koituu siité selvid hyo-
tyd vedensddston muodossa.

Takuut ja vastuut

Kylpyhuoneen kunnostustydstd pitdd aina tehdi kirjalli-
nen sopimus urakoitsijan kanssa. Ennen sopimuksen sol-
mimista on syytd varmistua urakoitsijan ammattitaidos-
ta sekd siitd, ettd urakoitsijalla ei ole risteji viranomaisvel-
voitteissa, kuten esim. maksamattomia veroja tai sosiaali-
maksuja. Urakoitsijan tulee my6s kuulua ennakkoperintei-
rekisteriin. Ko. tiedon voi tarkistaa Internetistd osoittees-
ta heep://www.ytj.fi.

Kylpyhuoneen kunnostustyén normaali takuuaika on
2 vuotta, jos niin on kirjallisesti sovittu, ja se alkaa kylpy-
huoneen valmistumisesta. Tdni aikana urakoitsija on vel-
vollinen kunnostamaan veloituksetta takuun piiriin kuu-
luvat viat ja puutteet.

Urakoitsija vastaa takuuajan jilkeenkin sellaisista virheis-
td, joiden tilaaja ndyttid aiheutuneen urakoitsijan torkeis-
ti laiminlyonnistd, tiyttimited jidneestd suorituksesta tai
olevan seurausta sovitun laadunvarmistuksen olennaisesta
laiminlyonnisti ja joita tilaaja ei ole kohtuuden mukaan
voinut havaita vastaanottotarkastuksessa eiki takuuaikana.
Tistikin vastuustaan urakoitsija on vapaa, kun kymmenen
vuotta on kulunut takuuajan alkamisesta.

Urakoitsija on ensisijaisesti vastuussa tekemistdin tyosti.
Mikili myshemmin havaitaan ns. 10-vuotisvastuun piiriin
kuuluvia rakennusvirheiti ja urakoitsijaa ei saada edesvas-
tuuseen, vastuu siirtyy aina tyon tilaajalle, oli se sitten osa-
kas tai taloyhtio. Kunnostustydn valvonta ei siirrd vastuuta
valvojalle eikd poista tilaajan ja urakoitsijan vastuita.

Vastuunjako

Isinndintiliiton laatiman Kunnossapitovastuuoppaan mu-
kaisesti osakkaan vastuulle kuuluvat pesutiloissa mm. pe-
suallas, alakatto, amme, suihkukaappi, valaisimet, kiuas,
lauteet seki kiintokalusteet.

Taloyhtién vastuulle kuuluvat we-istuin, hanat, vesi-
ja limpéjohdot, viemirit ja limmityspatterit seki pisto-
rasia ja valokytkin.

Taloyhtié voi kunnostustapauksessa ottaa vastuulleen
osakkaan vastuulle kuuluvia em. asioita, kunhan kaikkia
osakkaita kohdellaan yhdenveroisesti.

As. Oy-laki midrittdd pesutilojen kunnostamisen vas-
tuut karkealla tasolla ja vallitseva oikeuskiytinté muo-
vaa kiytinnon tulkintoja jatkuvasti uusien oikeustapaus-
ten myota.

TEKSTI: HEMMO PAIVARINNE, PROJEKTIPAALLIKKO
MATINKYLAN HUOLTO OY

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Huolto

> ISANNOINTI

> TEKNISET ASIANTUNTIJAPALVELUT
> KIINTEISTONHOITOPALVELUT

Matinkylan Huolto - palveluksessasi

Matinkyldin Huolto poikkeaa monista muista kiinteistéalan yrityksistd
omistuspobjansa ja tavoitteidensa subteen.

Olemme asiakasybtioidemme omistama, voittoa tavoittelematon yritys,
jonka ensisijaisena tavoitteena on tuottaa asiakkaidensa tarvitsemat
isdnnéinti-, Riinteistonboito-, ympdristonboito- ja rakennuttajapalvelut
mabdollisimman tebokkaasti ja laadukkaasti siten, ettd asiakkaiden
omaisuuden arvo sdilyy tai nousee asiakkaan omista tavoitteista riippuen.

Matinkylian Huollon isinnéintitoiminta on ollut ISA-auk-
torisoitu jo vuodesta 1988 lihtien, ja isinndintiyhteisdm-
me on auditoitu viimeksi vuonna 2011.

Olemme l&hella asiakkaita

Matinkylin Huolto Oy palvelee asiakkaitaan kiinteisto-
huollon tehtivissi pidasiallisesti Matinkylissd ja sen lihi-
alueilla Eteld-Espoossa. Isinndintimme piirissd on kohtei-
ta myds muilta alueilta.

Toimitilamme sijaitsevat keskeiselld paikalla Matinky-
ldssd, asiointi asiakaspalvelupisteissimme on siis helppoa.
Huomattava osa henkilskunnastamme asuu Matinkylis-
si, joten tuntuma alueen asioihin siilyy myds tydajan ul-
kopuolella.

Toimimme myo6s edunvalvojana

Olemme valinneet toimintastrategiaksemme osallistumi-
sen alueen kokonaisvaltaiseen kehittimiseen, koska sen
kautta asiakkaidemme omaisuuden arvo tulee parhaiten
turvatuksi.

Laajan yhteistydverkostomme kautta yllipidimme yh-
teyksid eri sidosryhmiin alueen kannalta parhaan tuloksen
aikaansaamiseksi koko eteliistd Espoota koskevana.

Olemme olleet mukana kaikissa keskeisissi alueen ke-
hittimishankkeissa jo vuosikymmenten ajan.

Matinkylin arvostus asuinalueena on yrityksemme, alu-
eemme asiakasyhtididen sekd Espoon kaupungin ja mui-
den keskeisten sidosryhmien yhteisponnistuksin noussut
valtavasti, erityisesti viimeisten vuosien aikana Kauppakes-

kus Iso Omenan tulon myéti.

Koulutus- ja kehitystoiminta

Nykyaikainen kiinteistdnpito on varsin vaativaa toimintaa,

jossa oikeat paitokset edellyttivit oikeaa tietoa tuekseen.
Koulutamme jatkuvasti omaa henkildstéimme seki ke-

hitimme asiakasyhtididemme hallitusten jdsenten ja asu-
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kastoimikuntien edustajien tietimysti kiinteistdnhoitoasi-
oissa. Jirjestimme koulutustilaisuuksia, joihin hankimme
luennoitsijoiksi alan asiantuntijoita.

Matinkylin Huolto Oy on ollut edellikiviji monessa
kiinteistdnhoitoalan kehityshankkeessa.

¢ Isinnointi
Isinndinti on kiinteiston ja asukkaiden piivittdiseen eld-
miin liittyvien asioiden mahdollisimman joustavaa hoi-
toa.

Isinndinnissi korostamme organisaatio-osaamista ja
laajan kumppanuusverkostomme osaamiseen perustuvaa
yhteisty6ti. Ammattitaitoisella isinnéinnilld luodaan yh-
dessi asiakasyhtion hallituksen kanssa hyvin omaisuuden-

hoidon edellytykset.

* Kiinteist6jen hoito ja huolto
Kiinteistojen hoidon ja huollon osalta korostamme paikal-
lisen toimijan vahvuuksia. Paikallistuntemus ja asiakkaan
lihelld oleminen luovat turvallisuutta sekd mahdollisuuden
hyville vuorovaikutukselle ja nopealle palvelulle.

* Ympiristonhoito
Ympiristdnhoitoon liittyvit palvelut kattavat talviajan lu-
mi- ja hiekoitustydt, kesdajan istutusten ja viheralueiden
hoidon sekid ympirivuotisen puhtaanapidon. Ympiris-
to6n liittyen teemme tyotimme pdivittdin siten, ettd eko-
logisuus, ympiristo ja mahdollisimman vihin piistojd ai-
heuttavat ratkaisut olisivat asiakkaidemme paitosten teos-

sa keskeisessi roolissa.

* Energianhallinta
Keskimiiriisen asuinkiinteistén hoitomenoista aiheu-
tuu noin 45% energian-, sihkdn- ja vedenkulutuksesta.
Energiaverojen ja energian hinnan kasvun mydti niihin
kustannuksiin aiheutuu suuria nousupaineita. Me olem-

me jo vuosia panostaneet energianhallintaan yhteistyds-
si asiakkaidemme kanssa. Hoitokohteemme tavaramerk-
ki on porrasaulan tai ilmoitustaulun monipuolinen ener-
giankulutustiedote.

* Rakennuttaminen

Kiinteistokantamme ikdintyessi korjaustarve rakennusosi-
en vanhetessa kasvaa ja toisaalta asukkaiden vaatimukset
nousevat. Laaja korjausrakentamisen osaaminen ja paikal-
listuntemus tekevit rakennuttamispalvelustamme vahvan
tiydennyksen isinnéintipalveluumme ja luo kiinteistdjen
arvon siilyttimiselle parempia edellytyksid. Meilld jo yli 10
vuotta kiytdssi olevat Kunnossapidon periaateohjelmat on
moneen kertaan toimialallamme palkituksi tullut tuotteis-
tettu palvelumme, jonka turvin omaisuudenhoito jokaisen
asiakkaamme osalta on suunniteltua ja ennakoitua. Ohjel-
missa esitetddn korjaushistoria, kunkin yhtion tutkimus-
tarpeet sekd korjaustarpeet tulevalle 10 vuodelle. Ohjelmat
piivitetddn vuosittain, hyviksytiin yhtiskokouksissa ja lii-
tetddn aina isdnnoitsijintodistuksen oheen.

¢ Siivous
Yhteiskiyttotilojen siivous on merkittivd osa kiinteiston-
hoitoa ja sen avulla luodaan viihtyisit asumisolot.

Asiakas voi ostaa siivouspalvelun yhdessi muiden pal-
veluiden kanssa kauttamme haluamansa siivousohjelman
mukaisella sisillolld. Asiakasyhtididemme tarvitsemat sii-
vouspalvelut ostetaan kumppanuusverkostoomme kuulu-
vilta siivousliikkeilti.

Toiminnan kulmakivet

Kaiken toimintamme peruskivii ovat suunnitelmallisuus,

tehokkuus ja taloudellisuus. Niiden perusasioiden hallin-

taan ja kehittimiseen olemme vuosien mittaan miiritietoi-

sesti panostaneet yhteistyossi asiakkaidemme kanssa.
Asiakaslihtdisyys, turvallisuus ja nykyaikaisuus ovat omi-

naisuuksia, joita asiakkaamme ovat meissi arvostaneet.

Nykyaikaista kiinteistonpitoa

asiakkaan eduksi

Olemme kiinteistonhuollon ja isinnéinnin palveluyrityk-
send suuri paikallistoimijoiden joukossa. Siksi meilld on ol-
lut varaa panostaa alan viimeisimpiin tietotekniikkaan ja
henkiléstdémme koulutukseen.

Lipinikyvien tietojirjestelmien avulla asiakas voi halutes-
saan seurata monia toimintoja suoraan Internetin kautta.
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YMPARISTON PERUSPARANTAMISHANKE JA SEN
JALKITOIMET YHTEISTYOSSA ESPOON KAUPUNGIN
KANSSA OVAT MUUTTANEET MATINKYLAN
KATUNAKYMIA VEHREAMMAKSI.

Tekniikka auttaa meiti keskittymiin tirkeimpain eli
asiakkaidemme palvelemiseen.

Meilli on pitkiaikainen kokemus hankkia asiakkail-
lemme mittavat ostoedut monissa eri hankinnoissa suu-
ren volyymimme turvin. Tdmi voidaan tehdi aina yk-
silollisesti asiakkaan erityistarpeet huomioiden.

Vuoden 2012 alusta alkaen olemme mm. ostaneet
asiakkaidemme kiinteistésihkon ns. vesisihkoni.

Osaaminen luo turvallisuutta

Asunto on lihes jokaiselle suomalaiselle elimin suu-
rin investointi ja siksi on tirkedd, ettd siitd pidetdin
hyvii huolta. Palveluksessamme on kiinteistdnhoidon
eri osa-alueiden ammattilaisia, joita koulutamme jat-
kuvasti pysymiin tehtiviensi tasalla.

Asiantuntijamme hoitavat huolella ja pitkijintei-
sesti asiakasyhtididemme hallinnolliset tehtivit ja ta-
louden seki vievit ammattitaidolla lipi laajat korjaus-
hankkeet asiakkaan tarpeet huomioiden ja ulkopuolisiin
asiantuntijoihin turvautuen siini laajuudessa kuin asi-
akas haluaa.

Asiakkaamme voivat luottaa osaamiseemme — olem-
me ISA-auktorisoitu isinndintiyhteisd. Kaikkia aukto-
risoituja yhteis6jd valvotaan ISA ry:n laatimien siin-
tojen mukaan.

Suunnitelmallisuus estaa

ikavat yllatykset

Mikili kiinteistonhoitoa ei perusteta suunnitelmalli-
suuteen ja ennakointiin, saattavat virheet tulla kalliik-
si ongelmien ilmaantuessa yhti aikaa.

Edellytdimme, ettd isinnoimissimme asiakasyhtidissi
tehdiin historiatietoihin ja laajoihin kuntotutkimuksiin
pohjautuvat kiinteistonpidon periaateohjelmat.

Ohjelmissa on esitetty keskeiset korjaus- ja kehitti-
mistarpeet seuraavalle 10 vuotiskaudelle. Kun ohjelmat
on vield hyviksytty kunkin yhtion yhtickokouksessa ja
liitetty isdnnaitsijintodistuksen oheen, on suunnitel-
mallinen elinkaaren hallinta taattu.

ISA-auktorisoitu == .. - apss
isanndintiyritys ISA @ Isannaintiliitto
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Vierivat kivet eivat sammaloidu

Matinkyldin Huolto on aikaansa seuraava monialayritys,

jonka asiakkaat pysyviit mukana toimialan kebittymisessdi.

Olemme koko ajan mukana iséinnéinnin ja buollon
kebitysrybmissd kebittdmdssd toimialamme asioita.

Oheen on keriitty esimerkinomaisesti muutamia lihin-
ni energiatalouden kehittimiseen liittyyvii hankkei-
ta, joissa olemme olleet mukana.

1. Koko Matinkylaa koskevia hankkeita

* Matinkylin energiaviikot kouluille suunnattuina 1995,
jolloin jaettiin mm. alueen ala-asteille Tarmo Koiviston
hauska kirjanen, HEI, KAIKKI TOIMII!, ISBN 951-
627-073-5

* Yritys oli mukana MOTIVAn hankkeessa luomassa
Energiaexpertin kisikirjaa, julkaisu ISBN 951-685-018-
9. Energiaexpertteji koulutettiin alueella timin jilkeen
usean vuoden ajan

* Masanova-projekti, alueellisia kehittdmiskohteita Ma-
tinkyldssi 1995

* Ympiristdn perusparantamishanke 1996 ja sen jilkitoi-
met yhteistydssi Espoon kaupungin kanssa

* Kesikukkaprojekti 1997

* 2005 ison kampanjan avulla kotitalouksille helppo mah-
dollisuus vaihtaa sihkéyhtioti, vuodessa lihes 2000 siir-
tyjda

* 2012 alusta kaikki kiinteistdsihko vihreini sihko-
ni noin 100 kiinteistoon seki MH Oy:n omaan kiyt-
toon.

* MASA lehti 1-2 kertaa vuodessa noin 25000 talouteen
sisdltden teema-aiheina mm. energiatehokkuus ja hiili-
jalanjiljen vihentiminen, ks. http://www.matinkylan-
huolto.fi/julkaisut/masa/
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2. Asiakasyhtioita koskevia hankkeita

Systemaattinen energiankulutusten seuranta 1980-lu-
vulta saakka

Kattava kiinteistdautomaatiojirjestelmi 1991-1992 noin
50 kiinteistoon

Viherympiristéliiton palkitsemat useat pihojen perus-
parannukset 2000-luvulla

Kattavat kunnossapidon periaateohjelmat (1+4+5 vuot-
ta) isinnoitivissi kohteissa, ensimmiiset vuodesta 2000
lihtien.

Ohjelmat piivitetddn vuosittain, toimitetaan kaikille
osakkaille ja hyviksytiin yhtikokouksissa seki liite-
tddn isinnditsijintodistuksen oheen

Tiedotus isinndintikohteissa asukkaille neljinnesvuo-
sittain rappukiytivissi energian- ja vedenkulutuksesta
graafeina

3. Yrityksen oman toiminnan hankkeet

uoneistoremor

Oman toiminnan ympiristdjirjestelmd on ollut kiytds-
sd 1997 lihtien, ks. http://www.matinkylanhuolto.fi/yri-
tysesittely/ymparistoasiat/

Yritykselld on omassa kiytossdin mm. sihkéauto 1990

luvulta saakka

TEKSTIT: MIKKO PELTOKORPI

kaotitalo

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI
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Matinkyldn Huolto Oy:n ballitus
asetti yritykselle vuonna 2008
tebtdvdksi laatia toimintastrategian

vuoteen 2015 saakka.

Strategian laatimista varten
perustettiin tyo6rybmd, joka koostui
yrityksen avainbenkiléistd sekdi
yrityksen ballituksen edustajista.

SUUNNITELLUSTI KOHTI VUOTTA 2015

Strategian laatimisen lihtokohtana kiy-
tettiin yrityksen oman henkilékunnan
tietoja, kiisityksii ja arvioita.
Henkilokunta teki oman arvokkaan
ty6nsi ja laati kuvauksen yrityksen nykyti-
lasta, vahvuuksista, tulevaisuudesta sekd ym-
piriston tulevista vaikutuksista Matinkylin
Huolto Oy:n toimintaan. Titd kautta ko-
ko huollon henkilskunta saatiin sitoutettua
strategiatyohon ja tinid vuonna alkava tule-
vaan valmistava asioiden kiytinnén toteut-
taminen on jirkevid, mielekistd, perusteltua

ja ennen kaikkea paljon sujuvampaa.

Yrityksen arvot

Tyéryhmi kivi lipi kovan luomistyon jonka
etenemistd tahditettiin puolen vuoden aika-
na pidetyssi 9 kokouksessa. Lihtotilanteen
ja muutosvoimien arvioinnin jilkeen tyd-
ryhmissi miiriteltiin Matinkylin Huollon

ARVOT, joiksi kiteytyi

LUOTETTAVA
YHTEISTYOKYKYINEN
KEHITTYVA

Niiden kolmen sanan taakse sisiltyy pal-
jon asioita ja lupauksia, joiden tdyttdmises-

si meilld on yritykseni kova tyd.

* Olemme LUOTETTAVIA, eli avoimia ja
tunnettuja paikallistoimijoita. Meilld on
myds pitkd historia Matinkylin alueella.
Sen lisiksi olemme asiakkaiden omista-
ma ja johtama yritys.

* Matinkylin Huolto Oy on YHTEIS-
TYOKYKYINEN kumppani, eli olem-
me tottuneet toimimaan monenlaisten
asiakkaiden kanssa ja tulemme kehitty-
miin tilld sektorilla tulevaisuudessa en-
tisestddn. Yhreistydkykyisyys tulee esille
eteenkin viestinnin kehittdmisessd ja sen
hoitamisessa hyvin.

¢ Olemme my6s KEHITTYVA yritys. Pa-
nostamme strategiassa paljon toimintam-
me ja palveluidemme kehittdmiseen. Tir-
ked asia meille on myos, ettd asiakasyh-
tididen hallitukset pystyvit kehittimiin
osaamistaan ja toimimaan entisti parem-
min ja ammattitaitoisemmin hoitaessaan
omaisuuttaan.

Niilld arvoilla Matinkyldn Huolto Oy tih-

tid menestykselliseen ja hyviin tulokseen.

Tavoitteet ja asiakaslupaus
Vuoteen 2015 olemme asettaneet itsellem-
me kovia tavoitteita ja niiden seuraaminen
vuosittain on yksi tirked tehtivi.

Vuonna 2008 laajalle asiakaskunnalle
kohdistettu huollon asiakastyytyviisyys-
kysely ja taloyhtididen hallitusten jise-
nille kohdistettu isinnéinnin asiakastyy-
tyviisyyskysely tulevat toistumaan my®s
jatkossa ja niistd muokataan Matinkylin
Huolto Oy:lle strategian toteutumisen seu-
rannan vilineet.

Strategian laatimisessa Matinkylan
Huolto Oy:n ASIAKASLUPAUS
kiteytettiin viiteen kohtaan:

1. tilattu palvelu hoidetaan ripeasti
ja kerralla oikein

2. jokainen asiakas tietaa, mita on
tilattu ja mita toimitettu

3. vuorovaikutus toimii asiakkaiden
ja asukkaiden kanssa

4. omaisuuden arvo ja kustannusten
kehitys on keskimaaraista parempaa

5. asukkaiden asumisviihtyisyyden
kehitys on keskimaaraista parempaa

Laatimamme asiakaslupaus pitid sisil-

ld4n paljon asioita, joiden toteuttamisek-
si joudumme tekemiin paljon toitd tule-
vina vuosina.

On selvii, ettd jokaisessa suorituksessa ei
voida onnistua tiydellisesti, mutta tavoitteet
tulee asettaa korkealle, jotta pidstiin hyviin
tuloksiin. Tilld asiakaslupauksella haluam-
mekin viestittdd asiakkaillemme toiminta-
kulttuuristamme ja asenteestamme palve-
luiden tuottamiseen.

Kaikille keskeisille tavoitteillemme on
asetettu seurattavat mittarit. Kehitystd on
tapahtunut paljon, mutta paljon on vield
saavuttamatta huomioiden sen, ettd koko-
naisarvosanana tavoittelemme 4/5 arvosa-
naa, joka on tilld toimialalla varsin haas-
teellinen tavoite.

Parin vuoden piisti on aika todeta yk-
sityiskohtaisemmin se, mitd saavutettiin ja
missd tavoitteisiin ei pdisty.

Matinkylan Huollon isannéintitoimi muuttaa
ostarilta — asiakaspalvelu jaa Matinkylaan

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI

Matinkylan vanhan Ostarin alueen uutta
maankdyttdéd on pyoritelty nyt jo yli viisi vuotta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on vuoden 2012
alussa hyvaksynyt alueelle asuntokaavan ja pie-
nen lahikaupan rakentamisen mahdollistavan
kaavan yhteensa noin 13 000 km2.

Hanke etenee kaupunginhallituksen ja sen my&ta
valtuuston kasittelyyn vasta, kun hankkeesta
on tehty maankayttésopimus Matinkylan Liike-
kiinteiston ja Espoon kaupungin kesken. Mitaan
tarkkaa aikataulua ei ole sopimuksen osalta
tiedossa, koska sopimuksen syntyminen edel-
lyttda Matinkyldn Liikekiinteiston lahes kahden-
kymmenen osakkaan kesken yksimielista paatosta.
Kuten kaikki Ostarilla liikkuvat ovat havainneet,
on kiinteiston alasajo kuitenkin menossa ja vain
pakottavia korjauksia tehdaan. Naissa oloissa
Matinkylan Huolto Oy:n hallitus on tehnyt paa-
toksen siirtaa isannointiliikketoiminnat naista
vuokratiloista pois Ostarilta kesakuun 2013
loppuun mennessa.

Isannaintiliiketoiminnoille ei 16ytynyt mielekasta
tilaa Matinkylan alueelta, minkd vuoksi siirto
tapahtuu ns. Oraclen taloon osoitteeseen Piispan-
kalliontie 15 (Grasantérméa 2) heindkuun 2013
alusta lukien. Kohde nakyy hyvin kaannyttaessa
Matinkylan rampista Lansivaylalta.

Samalla siirramme asiakaspalvelutilat omaan
tilaamme Matinkatu 20:een teknisten asian-
tuntijapalveluiden oheen. N&din Matinkylan
alueella sailyvat kattavat palvelut entiseen
tapaan.

Piispankalliontielle siirtyvat siis hallinnolliset
isannoitsijat ja isanndinnin valittomat tukipalvelut
ja Matinkatu 20:een jaa siis asiakaspalvelupiste
seka projektipaallikkotoiminnot.

Uudet tilat antavat henkilostéllemme ja asiak-
kaillemme aivan erilaisia mahdollisuuksia tilojen
edustaessa 2000-luvun tuotantoa. Odotamme
innolla tiloihin paasya.

TEKSTIT: MIKKO PELTOKORPI



Viimeisimpien vuosien
talvet ovat osoittaneet,
ettd Suomi on todellakin
pobjoismaa aivan eteldiis-
td rannikkoamme myéten.

Talvet ovat olleet hyvin
runsaslumisia ja vdlilld
pédidkaupunkiseudulla

on jopa ylletty Lappia
suurempiin lumimddiriin.

Toita hankien keskella

Lumisade tuo mukanaan paljon iloa lap-
sille ja talvilitkunnan ystiville, mutta ai-
heuttaa myés painetta ja pidnvaivaa kiin-
teistdjen omistajille seki sitd kautta meil-
le kiinteistdpalveluiden parissa tydsken-
televille.

Lainsiddintdmme mukaan kiinteiston
omistaja on vastuussa siitd, ettd kiinteistén
kulkuviylit ovat turvallisia kiyteid ja titd ta-
voitetta varten mekin olemme espoolaisten
kiinteistdjen omistajien kdytettivissi.

Talveen valmistautuminen
Matinkylin Huollossa talveen valmistau-
tuminen aloitetaan aina heti kesilomien
jilkeen. Valmistautumiseen kuuluu neu-
votteluja asiakkaiden kanssa sopimuksista,
tydalueiden, ajojirjestysten ja muun toi-
minnan suunnittelua sekd kone- ja viline-
hankintoja.

Ajoreittien suunnittelu ja ketjuttaminen
on ddrimmiisen tirkedd tyon kustannus- ja
ympiristdtehokkuuden kannalta. Niin pys-
tymme pitimiin palvelumme hinnan asi-
akkaille kohtuullisella tasolla ja sidstimiin
ympiristod polttoaineenkulutusta ja pids-
t6j4 minimoimalla.

Matinkylin Huollon kaikki tyskoneet

on varustettu paikantamislaitteilla. Kaikki

koneilla suoritetut tyt ja ajoreitit tallenne-
taan tyon tehostamista ja laadun paranta-
mista varten. Huolellisesta valmistautumi-
sesta huolimarta lumitoissi onnistuminen
vaatii johtamista, valvomista ja ohjaamis-
ta tilanteen ollessa "kuumimmillaan”. T4s-
s roolissa tydnjohtajamme ovat avainase-
massa.

Talvihoitotydt voidaan karkeasti jakaa
lumen auraukseen ja kisilumitéihin seki
liukkauden torjuntaan. Aurausta tehdiin
kohteeseen sopivalla konekalustolla ja tyot
tyypillisesti viimeistelldin lapiovoimin siel-
td, missi auraus ei ole mahdollista.

Liukkauden torjunnan yleisin keino
on aurattujen pintojen hiekoittaminen jo-
ko koneellisesti tai kisivoimin levittimil-
li. Liukkauden torjuntaan voidaan kiyttid
joissakin tapauksissa myds sulatusaineilla
tai poistamalla pakkautunutta lunta ja jii-
td mekaanisesti.

Palaute on tarkeaa...

Talven ollessa rankimmillaan lumentulo
hankaloittaa litkkumista ja voi kuumentaa
tunteita. Saamme asiakkailta usein palau-
tetta lumitdiden suorituksista ja kaikki ni-
mi palautteet ovat hyvin tirkeiti toimin-
nan kehittimisen kannalta.

Talvihoidon laatua on kuitenkin syytd

aina arvioida yhdessi talvihoitosopimuk-
sen kanssa. Aurauksen ja lapiotdiden toimi-
tusajat on pyritty sopimaan aina mahdolli-
simman selkeisti, jotta niiden toteutumista
voidaan myds arvioida. Toimitusaika vai-
kuttaa luonnollisesti suoraan tilatun pal-
velun hintaan.

Yksi suurimmista nirkistystd heritti-
vistd talvitybaiheista on jokaisen henkils-
kohtainen pysikéintiruutu ja ruutujen au-
raaminen. T4m3 on tdysin ymmirrettivid,
silld kiireisessi eliminrytmissi ihmisten
jokainen ”turha” hetki auton pysikéinnin
kanssa taistellessa on pois vaikka mukavas-
ta vapaa-ajasta.

Talvitditd tehdiddn kuitenkin sovitussa
tirkeysjirjestyksessi ja lihes poikkeukset-
ta ensimmiisend tulevat pelastustiet seki
kiinteistdjen ja paikoitusalueiden piiviy-
lit ja sisadnkiynnit. Kaikkien kidyttdmit
yleiset kulkuviyldt hoidetaan siis joka pai-
kasta ensimmiiseni ja vasta sen jilkeen ka-
lusto ja henkil8std siirtyvit muiden aluei-
den kimppuun.

Runsaan ja monen piivin lumisateen
tapauksessa pidviylid joudutaan puhdis-
tamaan moneen kertaan, joten vastaavas-

ti mm. pysikointiruutujen puhdistaminen

siirtyy aikataulussa eteenpiin ja toimitusaika
saattaa venyi usean piivin mittaiseksi.

Pysikointiruutujen puhdistaminen on
nopeinta ja tehokkainta tehdi kootusti tie-
dottamalla puhdistuksesta etukiteen ja au-
raamalla koko parkkialue kerralla puhtaak-
si. Yksittdisten ruutujen puhdistaminen on
hidasta, vaarallista ja usein jopa mahdoton-
ta ahtauden takia.

...Sopiminen viela tarkeampaa
Runsaan lumen aiheuttamart lisity6t ja nii-
den aiheuttamat kustannukset ovat herdcei-
neet paljon keskustelua viime talvina.

Toivottavasti me kaikki olemme oppi-
neet tistd ainakin sen, ettd kaikki muistavat
sopia tarvittavista lisitdistd mahdollisimman
tarkkaan etukiteen, jotta ikiviltd yllityksil-
td laskutusvaiheessa vileyttiisiin.

Toivommekin, ettd kaikista lumenpudo-
tuksiin, lumensiirtoihin ja poiskuljetuksiin
liiceyvistd toistd sovitaan vihintdin sihko-
postilla, jotta ikivid erimielisyyksid ei toi-
den jilkeen pddse syntymain.

Mukavaa talven jatkoa!

TEKSTIT: AKI MOILANEN, HUOLTOPAALLIKKO
MATINKYLAN HUOLTO OY

Huoltohenkilosto

vahvistaa osaamistaan

Matinkylin Huollon kiinteisténhoitajat
Janne Risinen, Marko Lintula, Joni Sa-
lovaara seki Toni Bengtstrém ovat suorit-
taneet Kiinteistopalvelujen perustutkinnon
(kiinteistonhoitaja) 16.11.2012.

Koulutus toteutettiin oppisopimuksella
yhdessi opiskelijoiden, Matinkylin Huolto
Opy:n sekd Amiedun kanssa. Tutkinto koos-
tui tydssi oppimisesta seki sidnnollisisti 13-
hiopetuspiivistd ja niyttdkokeista.

Kiinteistopalvelujen perustutkinto an-
taa hyvirt eviit kiinteistdnhoidon moni-
puolisiin tydtehtdviin seki mahdollistaa

opiskelun jatkamisen Kiinteistdpalvelujen
ammattitutkintoon seki erikoisammatti-
tutkintoon.

Jatkuva oppiminen ja tydssd kehittymi-
nen on yksi Matinkylin Huollon henkil8s-
topolitiikan periaatteita. Tavoitteenamme
on, ettd jokainen tydntekiji suorittaa omaa
tyotdin vastaavan tutkinnon.

Matinkylin Huolto onnittelee vield ker-
ran valmistuneita hienosta suorituksesta!

UTKINNON SUORITTANEET
JONI SALOVAARA,
MARKO LINTULA JA TONI
BENGTSTROM (KUVASTA
PUUTTUU JANNE RASANEN)

MATINKYLAN HUOLTO OY:N ASIAKASLEHTI



Miten toimia liuskastumisissa

Talven taittuessa Revdidiksi ja pakkasen vuorotellessa
suojasdidin kanssa myos riski liukastumistapaturmiin
kasvaa ja siksi onkin aibetta kiinnitidd buomiota
siiben, miten liukastumistilanteissa tulisi toimia.

Kuka on vastuussa
liukastumistapaturmista?
Katujen kunnossapitovelvoitteista on sii-
detty lainsdidinnén ohella kuntien jirjes-
tyssidnndissd. Lisiksi kiinteiston omista-
jalla on katsottu olevan ilman lakia ja jir-
jestyssddntojikin yleinen huolellisuusvel-
voite kiinteiston alueella olevien yleisesti
kiytettyjen kulkuviylien kunnossapidosta,
jotta niilld litkkuminen olisi turvallista.

Vahingonkorvausoikeuden mukaan
kiinteistdn omistajan korvausvastuun syn-
tyminen edellyttdd laiminlydntid kiinteis-
ton kunnossapidosta huolehtimisessa.

Oikeuskiytinndssi kiinteiston omis-
tajalla on kuitenkin katsottu olevan ko-
rostettu huolellisuusvelvoite kiinteiston
kunnossapidossa ja jalkakdytivien ohella
vastuu on ulotettu myos kiinteistén pi-
hakiytivien ja muiden kulkuviylien kun-
nosta huolehtimiseen vaarattoman kulun
varmistamiseksi.

Kiinteiston alueella tapahtuneissa liu-
kastumisvahingoissa kiinteistén omis-

m
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taja voi vapautua vastuusta vain, mikali
omistaja kykenee osoittamaan, ettd kun-
nossapitovelvoite on asianmukaisesti tiy-
tetty ja vahinko on aiheutunut muusta
kuin kiinteiston omistajan syyksi luetta-
vasta seikasta.

Jos kiinteistdnhoito on ulkoistettu
huoltoyhtidlle, on kiinteistdn omistaja
ndissikin tapauksissa kuitenkin asukkaa-
seen ja ulkopuoliseen nihden vastuussa
liukastumisvahingoista.

Mikali liukastumisen on tapahtunut
tyopaikalla tai tydpaikkaan kuuluvalla
alueella, matkalla tyontekijin asunnosta
tyopaikalle tai piinvastoin tai tydntekijin
ollessa tydnantajan asioilla, sovelletaan liu-
kastumiseen tapaturmavakuutuslakia. T4l-
16in tyonantaja on vastuussa tapahtunees-

ta vahingosta.

Mista ja miten hakea korvauksia?
Haettaessa korvausta liukastumisesta ai-
heutuneesta vahingosta tulee ensinnikin
huomioida se, etti liukastumisesta on il-

Huolto
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PIIRROKSET: KALLEMATTI WARIS

Ei vara venettd kaada eika vahinko kohdetta valitse.
lasta riippumatta turha kiire ja liika nopeus olosuhteisiin

nahden lisdavat liukastumisvaaraa. Muista valita oikeat jalkineet

ulkona liikkkumiseen! Kevétsaalla saattavat paikalliset olosuhteet

muuttua muutamassa tunnissa hengenvaarallisiksi. Hiekoituksista

huolimatta valppaus ja oikeat jalkineet antavat parhaan turvan.

moitettava mahdollisimman pian tapahtu-
man jilkeen kiinteiston omistajan edusta-
jalle. Liukastumisesta aiheutuneesta vahin-
gosta on ensiksi tehtivi korvausvaatimus
kiinteistdn omistajalle, joka voi siirtdd va-
hingon kisitelciviksi edelleen vakuutusyh-
tioon vastuuvakuutuksensa perusteella.

Jos kyseessd on tyotapaturmaksi luet-
tava liukastuminen, on siiti ilmoitettava
viipymittd tyonantajalle, joka vastaavas-
ti voi siirtdd vahingon vakuutusyhtiéén
kisiteltaviksi lakisddteisen tapaturmava-
kuutuksensa perusteella. Niissikin tapa-
uksissa ilmoitus on hyvi tehdd kuitenkin
myds kiinteiston omistajalle. Mikili ta-
pahtumalla on silminnikijéit4, on heidin
yhteystietonsa myds syyti kirjata ylos. Sa-
moin on hyvi kiinnittdd huomiota tapah-
tumapaikalla hiekoitukseen ja vallinneisiin
sidolosuhteisiin.

Edelld mainittujen tietojen yloskirjaa-
minen on tirkeii selvitettdessd korvausvas-
tuun syntymistd. Korvauskisittely saadaan

nopeimmin suoritettua, mikili vakuutus-

yhtioon toimitetaan jo heti aluksi tapah-
tumaa koskeva vahinkoilmoitus, josta kiy
ilmi tarkka tapahtuma-aika, liukastumis-
paikka ja kuvaus olosuhteista.

Vahinkoilmoitukseen olisi hyvi liictdd
myds mahdolliset todistajankertomuk-
set sekid huoltoyhtién kertomus koskien
kiinteiston alueella suoritettua aurausta
ja hiekoitusta.

Miten liukastumisen

voi ennaltaehkaista?

Liukkaana aikana kannattaa myds kiin-
nittdd huomiota vahingon ennalta ehkii-
semiseen varmistamalla, ettd kengit eivit
ole liukkaat ja ettd niissi on kunnolliset
lumiurat. Myos kiinteiston alueella liik-
kuessa on hyvi valita yleisesti kiytetyt ja
hiekoitetut kulkuviyldt. Niin toimimal-
la liukastumisen riski voidaan paremmin

vilttdd kokonaan.

KIRJOITTAJANA KORVAUSLAKIMIES,
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